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Tiivistelma

Nykyisten tuotantorakennusten rakentamiskustannukset ovat korkeat ja rakentamisprosessi kaikkine
vaiheineen on monimutkainen. Rakennussuunnittelun ja kustannusten arvioimisen apuvélineeksi kehi-
tettiin rakennuskustannuslaskuri, jolla maatalousyrittdja voi arvioida navetan rakentamisen kustannuk-
set. Laskuria voidaan kéyttdad myos suunnittelun apuvalineena ja koulutuksessa.

Laskelmatydkalu pohjautuu Excel-taulukkolaskentaohjelmaan. Ohjelma koostuu erilaisista vali-
koista, joista voidaan valita useita vaihtoehtoja, jotka vaikuttavat kustannuksiin. Muuttujina ovat mm.
eldinmaara, rakennuksen pinta-ala, ruokintajarjestelma, rakennuspaikka, suunnittelun taso, materiaalit,
rakenneratkaisut ja ihmistyon hinta. Esimerkiksi rakennussuunnittelun voi maéarittaé neljalla eri tasolla
(erinomainen, hyvd, tyydyttdva ja valttavad), mikd muuttaa suunnittelun kustannuksia 12 000 eurosta
35 000 euroon. Ohjelma ottaa kantaa valitun suunnittelutason vaatimaan suunnitteluaikaan ja varoittaa
mikali aikaa on varattu liian vahan. Suunnittelukustannusten oletuksina on kéytetty Tyotehoseuran
ohjekustannuksia. Kustannukset summautuvat tehtyjen valintojen mukaan ja muodostavat parsipaikan
ja nelidhinnan seké kokonaiskustannuksen.

Rakennuskustannuslaskuriin sisaltyy liséksi rakennetietoja, linkkeja ja kuvamateriaalia erilai-
sista rakenneratkaisuista ja saadoksistd. Tyohon on koottu myds rakennusprosessiin liittyvaé ohjeistus-
ta, joista kayttaja pystyy hahmottamaan esim. erilaisten rakenneratkaisuiden erot.

Tydssa on selvitetty tuotantorakennuksen eri vaiheet yksityiskohtaisesti ja kokonaisuus on toteutettu
séhkoisen oppaan muotoon.

Laskentaohjelmalla saadut tuotantorakennuksen kustannukset ovat suuntaa antavia, koska yksit-
taisia muuttujia on valtavasti. Esimerkiksi materiaali- tai tyokustannukset vaihtelevat suuresti tapaus-
kohtaisesti, joten tarkkaa euro- tai asennusty6hon kuluvaa tuntimaaraa ei pystytd maarittelemaan muu-
ten kuin kaupantekohetkelld ja rakennuksen valmistuttua. N&in ollen ohjelma ja sen taustamateriaali
perehdyttad asioiden ennakointiin ja sen merkitykseen lopputuloksessa.

Ty0 toteutettiin yhteistydssa Maito-Savon Maitomestarit -hankkeen kanssa ja sen jatkokehityksesta ja
julkaisemisesta vastaa Tyotehoseura.

Asiasanat: rakennuskustannus, parsipaikan hinta, laskentaohjelma, suunnittelu, ajankaytto
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Johdanto

Maatalouden rakennemuutos on lisdnnyt tuotantoeldinméérad maatiloilla. Tdméa vaikuttaa maatalou-
dessa rakennettavien tuotantoeldinrakennusten kokoon ja maatilalla rakennettavien rakennusten koko
lahenteleekin teollisuuslaitosten mittaluokkaa. Rakennusprosessin aikana tuotantoa olisi kyettédvé kas-
vattamaan ja tdma sitoo maatalousyrittdjan resursseja. Tdman lisaksi viljelijalla ei vélttdmatta ole ko-
kemusta etenkddn suuren kokoluokan tuotantorakennusten rakentamisesta ja maatalousrakentamiseen
liittyvd materiaali sekd rakennushanketta ohjaavat maaraykset ovat hankalasti 16ydettavissd. Naméa
seikat asettavat haasteita viljelijalle rakennuttajana. Lisaksi kasvavien rakennuskustannusten arvioimi-
nen ja rakennushankkeen laajuuden hahmottaminen voi olla hankalaa. My®ds eldinten hyvinvointi ja
siihen liittyvat saadokset, mm. eldinsuojelulaki (247/1996) tulevassa rakennuksessa tulee ottaa huomi-
oon. Liséksi rakennuslainsdédéantd, maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja maanké&ytto- ja raken-
nusasetus (895/1999) asettaa omat vaatimuksensa ja tavoitteensa rakentamiselle. Rakentamismaéaarays-
kokoelma siséltda sek& maarayksia ettd ohjeita, maaraykset ovat velvoittavia ja ohjeet puolestaan suo-
situksia toteutusmallista. (Suomen rakentamisméaardyskokoelma. 2007.)Muuta lainsdadéntoa rakenta-
miseen liittyen on maankayttd- ja rakennuslaki (132/1999) ja maankéytté- ja rakennusasetus
(895/1999). (Maatalouden betonirakentaminen. 2004, 6-7.).

Néihin ongelmiin haluttiin etsia ratkaisua ja paadyttiin tekemaén ohjeistava tuotantorakennuksen
rakennuskustannuslaskuri lypsykarjapihaton esisuunnitteluun tyovélineeksi rakentamista suunnittele-
valle viljelijalle. Pohjois-Savossa padosa rakennettavista tuotantoeldinrakennuksista on lypsykarjapi-
hattoja, joten laskurin laadinta rajattiin ndiden ohjeistavaan kustannuslaskentaan. Tuotoksen tarkoituk-
sena on heratelld viljelijarakentajalle kysymyksid, joihin han voi etsid vastauksia laskentaohjelman ja
sen taustamateriaalin avulla. Osatavoitteena on myds saada seké viljelijat, ettd rakennussuunnittelijat
puhumaan niin sanotusti samaa Kielta.

Aineisto ja menetelmat

Rakennuskustannuslaskuri toteutettiin  opinnédytetyéna Savonia-ammattikorkeakoulussa lisalmessa
talvella 2006-2007. Rakennuskustannuslaskuri toteutettiin yhteistydnd Maito-Savon Maitomestarit-
hankkeen kanssa.

Materiaalia laskurin laadintaan saatiin kyselytutkimuksella, joka lahettiin vasta rakentaneille
tiloille tai tiloille, joilla rakennushanke on juuri menossa. N&in saatiin ajanmukaista tietoa toteutuneis-
ta kustannuksista. Kysymyksind olivat mm. navettarakennuksen pohjapinta-ala, eldinten lukumaéarat
elainryhmakohtaisesti, koneellistamisen aste, erilaisten hallinnollisten lupien hinnat, esim. rakennuslu-
van hinta, suunnittelun kustannus ja kesto, rakennuspaikan pohjatdiden hinnat, erilaisten rakenneko-
konaisuuksien ja kalusteiden hinnat jne. Tarkentavia hintatieoja keréttiin myds suunnittelutoimistoilta,
joilta saatiin selville useita toteutuneiden tuotantorakennusten suunnittelu- ja kokonaisrakennuskus-
tannuksia. Laskelman laatimisessa kéytettiin kyselytutkimuksessa saatujen lukujen keskiarvoja.

Laskurin laadinnassa keskityttiin ensisijaisesti rakennuskustannusten esiintuomiseen rakennuk-
sen mitoituksen perusteella. Lahtokohtana ovat rakennuksen ulkomitat sekd lainsdadénndn asettamat
vaatimukset elainpaikkamitoitukselle. Laskuri on toteutettu Exel-taulukkolaskentapohjalle ja ohjelman
taysipainoinen kayttdminen edellyttda internet-yhteyttd, sekd Adobe Acrobat Reader -ohjelmaa.

Tydbssé on selvitetty tuotantorakennuksen eri vaiheet yksityiskohtaisesti ja kokonaisuus on toteu-
tettu sdhkoisen oppaan muotoon. Laskentaohjelmalla saadut tuotantorakennuksen kustannukset ovat
suuntaa antavia, koska yksittdisid muuttujia on valtavasti. Toisin sanoen esimerkiksi materiaali- tai
tyokustannukset vaihtelevat suuresti tapauskohtaisesti, joten tarkkaa euro- tai asennusty6hon kuluvaa
tuntimaarad ei pystytd maéritteleméén muuten, kuin kaupantekohetkelld ja rakennuksen valmistuttua.
Néin ollen ohjelma ja sen taustamateriaali perehdyttda asioiden ennakointiin ja sen merkitykseen lop-
putuloksessa.
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Tulokset ja tulosten tarkastelu

Rakennuskustannuslaskurilla pystytddn hahmottamaan rakennusprosessia; rakennussuunnittelua, aika-
taulutusta, rakenneratkaisuja sekd rakennuksen kokonaiskustannuksia. Ohjelmaan on rakennettu link-
kejd ja viittauksia, joista rakentaja saa halutessaan lisétietoa aiheesta. Ohjelman toiminta perustuu seka
kayttajan syottdmiin numeerisiin l&htotietoihin ettd vetovalikoihin. Esim. tieto eldinmaarastd eldin-
ryhmittéin syotetddn numeerisesti ja tiedot navettaan valittavasta ruokintajarjestelmasta valitaan veto-

valikoiden avulla. (Kuva 1.)
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Johdanto

Eihtyvan pthattoraleentarmisen seurauksena on havaitty olevan tarvetta
havainnollistavalle laskelmatyékalulle. Ensisijaisena tarkoitulkesena laskurilla on tuoda
esille nitd seddooja, joihin usetmiten rakentaja et tule kunmittimadn rittvassa
madnn huomiota hanketta suunnitelleszaan. Ongelma korostun varsinkin ensikeertaa
hanklkeeseen ryhtyvalla. Tastd syvstd sammekin toimeksiannon toteuttaa
ykamkertamen, mutta silti mahdollisunma montkayttémen, muttavassi maann
havannolistava ja tosielémisn pohjautuva laskelmatyalkalu, Laskelmasta on pyrity

ydin paljastuist kayttijale mahdoliswnman pienelld varvalla. Mam ollen esimerlolest
ensimmiisen stvun esimerklalaskelmaan kayttaan tarvitzee syéttas vain oleelisimpia

taululckeolaskelmaa. Laskelmasta telee monlbcayttéisen se, ettd sith vod kayttas
hankleen suunnittelussa, sen ollessa kaynnissa, seka tultua valmites Talléin siitd j4a
kayttélkelpomen seurantatydlalu mydhempas kayttéd varten.

Tamiin tuotoksen tai sen osien luvaton

kopioiminen, levittiminen tai julkai
ilman tekijéiden suostumusta on
tekijanoikeuslain nojalla kielletty.

tekemaan sellanen, ettd taululoon tayttaminen ja kayttaminen olisivat loogisia ja asian

tietoja hankdeestaan ja vasta mydhemumassa vatheessa hin voi halutessaan taydentas

Ohjeet

Ohjelman taysipainomen kayttaminen edellyttaa internet -vhteytta, seka Adobe
acrobat readenia, jonka voit tarvittaessa ladata vieressd olevasta inldsta. Reader -
linkein alla olevasta linlastd sen syaan voit ladata kayttédst muita hyddylisig ohiela,
joita et kuttenkaan tarvita timan ohjelman kiyttamizesn.

Ohjelman Kiiyttiminen

Thislmacea adatisn ilrlraamalla cimicts "emraawas" _telretis: hovarlinleleis Talrotin

TARKAT OHJEET

ADOBE READER LADATTAVISSA TAALTA

MUITA HYODYLLISIA OHJELMIA

SEURAAVA

Kuva 1. Ohjelma alkaa ohjeistuksella

Laskurin I&ht6tiedoiksi médritetddn eldinméaarat eldinryhmittdin, haluttu ruokintajarjestelma, ihmistydn
hinta, haluttu varustetaso seka rakennuspaikan vaikeusaste. Lahtotietojen perusteella ohjelma laskee
rakennuksen mitat, jotka ovat pohjana tarvittaville rakennusmateriaaleille. Tassé vaiheessa voidaan
vaikuttaa my0ds rakennuksen ulkomittojen suhteisiin. Tall4 on merkitystd esim. ikkunapinta-alojen

jakautumiseen. (Kuva 2.)
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Syota tarvittavat tiedot keltaisin soluthin, Pyn Yilninpunaisissa soluissa olevat arvot ovat ohjelman Sinisissa ruuduissa on lueteltu selityksia ja
antamaan arvot mahdollisimman tarkain. laskemia arvaja ja niiden anot linkittyvat eteenpin ohjeita.
Eldintiedot
kpl
Lehmamadra 120
Hiehot 60
Muorkaria B-5 kk 30 Ihmistydn tuntihinta sisdltaen sivukulut ‘ Miiirita haluamasi varustelutaso
Muorkarja =6 kk 30 J5|Eh Hyva 3 b
Muorkarjatilojen tarve -laskuri
Rak L piirin laskent. Kaytetty perustasoisia rakenneratkaisuja,
VHieensd 240 kpl Leveysm Pituus m seinzam | laitteiden hallinta manuaalista, esim. kaytettyna
“htsensd elinkskoits 179 ey Eisinhall 22] 104 0 2521 ostettu lypsyasema, tistateknilkkaa 1ahinna
Sairaskarsinamhoitopaikks 12 Rehuvarasml 14| 85 254 katjantarkkailun parusteissa
Ral | piiri m 297,2
Ruokintajarjestelma: IKarkearehuwalqrehu_v_!
Seindnelididen laskenta
Jakomenetelma: Leved piyta 3 Elainhalli|Rehuvar
Piydan leveys 3m Seindd m 2521 4514 Miiarita rak paik il
Piytas elsintd kohoen 1.15|m Seinan korkeus raystasle 35 40
Péydan pituus| 276 O)m Harjakarkeus m 110 12,0
Ruckintapdydan m?| 528 0|m? Lappesn pituus (e réystas) el 105 “Wahainer| Yaativa ax 0.8 minelia
Eléinhalin tiavuus| 25389 m? Kattokaitevuus astetta 34,0 6.7 rakennuk| Yakea erustus tasaiselle
Efginhalin m?|_2289,0]m? Patykolmioiden ala m? B50]  1120] |avomaallEitkan vakea
Maidonkés+sostilst m? EQ|m? Seinien ala m? raystéskork 8323 1806
Karjarakennuksen m?| 2349 O|m? Sivut+paadyt yht.m* 1047 3 2926
1243 Kokonaisseindala m? 13399
Rehuvaraston m?|  120.0{m? alizeinaneliot m? 120
Rakennuksen pohjanala yht| 2469,0|m? Valiseinia % seingalasta 1

Taalta lisatietoa tilantarpeesesn

Kuva 2. Ohjelman ensimmaiselle varsinaiselle sivulle syotetdan eldinmaaratiedot, tiedot ruokintajéarjestelmésta,
madritetdan haluttu varustetaso, seka rakennuspaikan vaikeusaste.

Lahtotietojen tayton jalkeen ohjelma etenee rakennussuunnitteluun ja sen tason valintaan. Suunnitte-
lun taso vaikuttaa kokonaiskustannuksiin. Ohjelma my6s huomauttaa, jos suunnitteluun varattu aika
on liian lyhyt. Téssé yhteydessa ohjelma laskee ilmanvaihdon mitoituksen eldinyksikkéméaaran perus-
teella seka valaistuksen tarpeen suhteutettuna ikkunapinta-alaan.

Seuraavaksi ohjelma etenee tuotantorakennuksen tuottamaan lantaméardan ja lantalajin valin-
taan. Ohjelma laskee lantamaaran eri eldinryhmien vuosittain tuottaman lantamaaran mukaisesti. Sa-
malla muistutetaan ymparistoluvasta ja sen tarpeesta. Kun tdmaé on suoritettu, valitaan lannanpoistojar-
jestelm@ vetovalikoista. Laskennan laatimisen aikana ohjelma sulkee pois tiettyj& valintoja, jos ne
eivét ole mahdollisia toteuttaa. Jos kayttdja esim. valitsee kuivalannan, hén ei voi valita syvékouruja
lietelantaa varten. Ohjelma myds nayttaa hinnan eri jarjestelmille jo valintavaiheessa, joten kustannuk-
sia pystytéan vertaamaan myos téssé vaiheessa.
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Suunnittelu
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Alkajaisiksi sinun on syytd kaydsa perehtymasss
Tydtehoseuran internetsivuhin, joilla kasitellan varsin
kattavasti nykyaikaista pihattorakentamista ja

maatilarakentamista yleensakin. Sivuille paaset klikkaamalla

olevia olevaa linkkeja

Tietoa suunnittelusta

Tietoa kilpailuttamisesta
Tietoa rakennesuunnittelusta

Suunnittelun taso ‘I Tyydyttiva vI

Suunnitelmien laatu on tyydyttavaa, monilta osin suunnitelmia

pitdisi viela parannnella ja yksityiskohtia muokata.

Wieteizesta linkistd sast &)
tydkalun -
alkataulusuunniteluun

Suunnittelun
Padsuunnittelu aloituspaivamaira:
Rakennusiupa F2401E
TyopiitrListukset 2025|1€
Tydzelitykset 810 Suunnitteluun
Tarjouspyynnit S10j€  |Arvio, joloin padsuunnitielu kayttamasi aika on
Kokoukset, neuvorta 1215|€  [valmis (n.1600) liian lyhyt, jatka
30.8.2007| Jsuunnittelual
Rak ittelu Arvio, jolloin
rakennesuunnitteiy olisi
Rakennekuyvat 5184|€ i e
Sahkésuunnitelmat 1206(E Apvio, jolloin suunnitteluvaibe
. olisi valmis (& voi olla
LI -suunnitelimat 1620(€ e
Suunnittelutys yhteensi ¥ - il 3.6.2007
16200]€ Aikaa kulunut 61|pv

lImanvaihto
Eléinyksikiits 179 |ey
Elginhalin tilavies 26389 |mh
Minimi iimanvaikto 60|m¥h
Maksimi imanvaihta 400|mh
Tuplaklikkaa
kuvaketta : Taalta lakitekstia
lukeaksesi Ta4lta lisatietoa
ohjeita: lImanvaintoesitvkzen @ Ol Kangas 2008
Valaistus
Ikkunapinta-
‘alaistukse tarve Lug [Winelin_|aladattia-ala
leisvalsistus 100 6,0| 500 %
Lypsyazema 250 15,0 657 %
Muorkatiz |=H] 3.6| 5,00 %
Maidonhuctatila 300 18,0 657 %
710 4126|2335 %
lkkunapinta-alantare
Etginhallin m? 2349 m?*
Walaistuksen tarve | 100067 |4y
1kk intaa on oltava: 548.1|m*

Palo- ja pelastusasiat

Viereisen kuvakkeen takana olevat

asiat tulee myis ottaa huomioon jo

suunnittelupoydallal
H ioi myds rak k paleluokitus

Kuva 3. Ohjelma jatkuu tietojen syottdmiselld suunnittelusta eri rakenneratkaisuihin

Kun lantajérjestelmét on valittu, seuraavana ohjelmassa tulee tuotantorakennuksen perustuksen
ja rakennustavan valinta rakenteellisiltaosin. Ohjelma antaa kuvan 4 mukaisia esimerkkikuvia, jotka
hahmottavat eri rakenteiden toteutustapaa. Tassa osassa kéasitellaan seind-, runko- ja kattorakenteita.
Kun ndmaé ovat valittu, valitaan sdhkoistyksen ja LVI-asennusten urakoitsijoiden tuntihintatiedot. Oh-
jelma antaa tdh&dn myds valmiin lukeman.

Kuva 4. Ohjelmaan on sisallytetty yksityiskohtaisia rakennekuvia, joista rakentaja saa tietoa siitd, mita eri ratkai-
sut tarkoittavat kdytanndssa

Viimeisena ennen koontisivua valitaan parsikalusteiden taso, vakirehunjakojarjestelmé, jos ai-
emmin ei ole valittu aperuokintaa, sekd haluttu lypsyjérjestelma. Koontisivulla ohjelma antaa eri ra-
kenneryhmien kokonaiskustannuksen sek& neli6kohtaisen hinnan. Koontisivun lopussa ohjelma antaa
navetan kokonaiskustannuksen seké parsipaikkakohtaisen hinnan. Tama liséksi ohjelma piirtdd kuvaa-
jan, josta selvidd eri kokonaisuuksien prosentuaaliset osuudet. Ohjelmalla voidaan tehdd nopeasti
muutoksia vanhan péalle, joten eri valintojen kustannusvaikutukset saadaan ilmi kohtuullisessa ajassa.
(Kuva b.)
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.Koontisivu Asemnatyyppi Chikulkuagema (tandern)
Lypsypaikkoja: 8
@ Heikki Korhonen ja Tima Oinonen 2007 K L b onkk pohj kohden 17 &m?
Lehmamaara 120 Jakomenetelms: Lewed pdyta
Hent o0 Rulokintajarjosts i Katkearshiliakitati Arvioitu navetan kustannus annetuilla parametreilla:| 1774630 <
Moot 20 Rakehnthson pohjanaldights o= 2eml Kustannus rakennuksen pohjanelisitd kohden:|  719)eme
Nuorkara <630 Rakennuksen piti m m 2972 pohj i i
vhteensa 240 kpl lkkunapintaa on oltava m 5481
179 ey Vaikeusaste Helppo Parsipaikan hinnaksi muodostuu:| 14789 ¢
Warustelutaso Hywa 3
Suuunnittelutaso Tyydyttava
Suunnittelu £ 16200 7 €pohja m?
Suunnittelun aloituspaivamaara 332007
Arvin, jolloin suunnittelu valmis 352007 Kustannusten jakautuminen B Suunnittelu
Aikaa suunnitteluun pv B1
lhristyin tuntihinta sisdltden € 35 B Lantajarjestelma
eivukulut
O Perustus
Lantajarjestelma RNk
Lietelanta Lantala kattamaton 4485 m? .
143835 € B Vaipparakenne/seinat
Matalakuilu (40 crmj+raapat-+itils+raapat 166078 €
KEytavat pinnoitetaan 24497 € @ Vaipparakenne/katto
Yhteensa 334411 £
K rak een pohjaneliitd kohden 135 & B Sahkdistys, imanvaihto ja
wvaliseinat
Perustus Pohjatyit rakennuksen alalla 39129 € O'Varusteet ja kalusteet
Taiden kesto {h) rakennuksen ala 428 h

Kuva 5. Koontisivulla ohjelma listaa muodostuneet kustannukset kustannusryhmittdin ja antaa rakennuksen
kokonaiskustannuksen seké euroina ettd prosentuaalisena jakaumana. Lisdksi ohjelma antaa kustannuksen parsi-
paikkaa kohti.

Yhteenveto ja johtopaatokset

Lopputuotoksena saatiin aikaan rakennuskustannuslaskuri, joka on kéyttokelpoinen ohjelma lypsykar-
japihaton esisuunnitteluun. Tuotantorakennusta suunnitteleva viljelija saa ohjelmasta kuvan rakennus-
projektin kulusta, ajankaytostd, rakennushankkeen kokonais- ettd osakustannuksista sekd kuvan raken-
teellisista kokonaisuuksista. Laskurin toimintaperiaatetta on mahdollista laajentaa myds muihin tuo-
tantorakennusmuotoihin soveltaen. Suurin haaste on se, miten vuosittain rajustikin muuttuvat raken-
nuskustannukset saadaan mukaan ohjelman paivityksiin. Paivitysty6ta tullee tekemadén Tydtehoseura,
TTS-tutkimus.
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