Mita nyt?

Malttia vaaditaan asuntopolitiikan
kompassin loytamiseksi

Pddministeri Petteri Orpon hallitusohjelman tavoitteet asuntopolitiikan toi-
miksi mahtoivat yllattdd monet alan toimijat, ja tuskan hiki taisi nousta myos
asumisuransa alimmilla askelmilla oleville. Monet tutut tuetun asuntotuo-
tannon fundamentit on kyseenalaistettu niin hallitusohjelmassa ja sittemmin
my0s sen toimeenpanossa. Evoluutiosta vaikuttaa tulevan siis revoluutio.

Laadukasta ja kohtuuhintaista asumista halutaan edistdd ensisijaisesti
vapaarahoitteisella asuntorakentamisella, joka sattuneesta syystd juuri nyt
on pysdhdyksissd. Yhteiskunnan tukemat vuokra-asunnot pyritddan ohjaa-
maan nykyistd rajatummin pienituloisille, vihdvaraisille ja erityisryhmille.
Hallitus vihentdd yhteiskunnan tukemaa ARA-asuntotuotantoa ja toimeen-
panee parhaillaan asumistuen uudistusta. Jalkimmadinen merkitsee mm.
asumistuen tason merkittdavad laskua ja loppumista kokonaan omistusasu-
jilta. Vuokratalohankkeiden pitkien (40 vuotta) korkotukilainojen valtuuk-
sia pienennetdin ja lyhyiden (10 vuotta) kasvatetaan. Monien muidenkin
tukien tasoa madalletaan.

Ehka hullunkurisin hallitusohjelman asuntopoliittinen linjaus on asu-
misoikeuskohteiden tuen dkkindinen lakkauttamien, jota tosin sittemmin
on budjettiriihessa hiukan lievennetty aikataulun osalta. Kolmekymmentd
vuotta voimassa ollut jarjestelmd on tuottanut yli 50 000 asuntoa, joista
enemman kuin puolet on Helsingin seudulla. Vuokra-asumisen ja omistus-
asumisen valimuoto on osoittautunut toimivaksi asumisuran portaaksi ja
segregaation torjunnan keinoksi. Isoimmat kaupungit ovat hyddyntdneet
tatd menestykselld tonttipolitiikassaan. Onkohan kukaan miettinyt loppuun
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asti, mitd ndille asunnoille kdy uustuotannon pdittyessd, kun monet niista
ovat tulossa samaan aikaan korjausikdan?

Kiinnostava on myos seitsemdn suurimman kaupunkiseudun MAL-sopi-
musten hallitusohjelmassa saama huomio. Samalla kun siind velvoitetaan
kuntia riittdvddn tontti- ja asuntotuotantoon, valtion kannusteet pienenevat
esimerkiksi kaupunkiseutujen joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn tukien
osalta. Ehka siksi ohjelma pyrkii vihentdmdan sopimusten yksityiskohtai-
suuttaja edellyttdd, ettd MAL-sopimusten asuntotuotantotavoitteisiin ei kir-
jata ARA-tuotannon osuutta.

Kunnat saattavat olla tdstd toista mieltd, kun sopimusten ldhtéidea on
ollut jo parikymmentd vuotta kohtuuhintaisen asuntotuotannon riittavyys
yhdyskuntarakenteen ja joukkoliikenteen kannalta jarkevilld sijainneilla.
Huolena on, ettd matalapalkka-aloilla toimivat joutuvat muuttamaan yha
kauemmas tyopaikoistaan. On kiinnostavaa nahdd, saadaanko niilld evdilla
sopimuksia aikaan kesdan mennessd, kuten on ollut tarkoitus.

Valtion asuntorahastokin (VAR) halutaan pistdd lihoiksi. Sen mittavaa,
aravalainojen takaisinmaksusta syntynyttd pddomaa kutistetaan nyt valtion
budjetin tilkkeeksiniin vauhdikkaasti, ettd rahaston mahdollisuudet edistda
kohtuuhintaista vuokra-asuntotuotantoa loppuvat muutamassa vuodessa.

Useampia vaalikausia jatkunut pitkdaikaisasunnottomuuden vahentdmi-
nenjalopulta poistaminen sentddn pysyy nykyisenkin hallituksen tavoitteissa.
Yhteiskunnan toimenpiteitd heikoimmassa asemassa olevien asumisen turvaa-
miseen ja asunnottomuuden poistamiseen luvataan, mutta esimerkiksi asun-
nottomuutta ehkdisevien asumisneuvonta-avustusten maararaha puolitetaan.

Ympdristoministeri Kai Mykkdsen viime syksynd asettaman selvitysryh-
maén toimenkuvan voi ndhdd yrityksend loytdd suunta asuntopolitiikalle. Tyon
tavoitteena oli selvittdd yhteiskunnan tukeman asumisen kehittdmistarpeita
muun muassa tyollisyyden, segregaation torjunnan, asuntomarkkinan toi-
mivuuden ja kestdvan julkisen talouden ndkokulmista sekd valtion asunto-
rahaston (VAR) kidyttotarkoitusta ja roolia asuntopolitiikassa.

Tyoryhmadn raportti valmistui maaliskuun puolivalissd (Lahtinen ym., 2024).
En tiedd, 1oytyyko ryhmdn neuvoista hallitukselle kompassia, mutta aina-
kin vakaamman tulevaisuuden kartan piirtdmiseen neuvoista saattaa olla
apua. Tyoryhma toteaa viisaasti, ettd pitkdjanteisyys ja ennustettavuuden
lisidminen strategisissa kysymyksissa tulisi olla keskeinen asuntopolitiikan
toimeenpanon vdline. Kumpikin edellyttda vahvaa tietopohjaa. Nopeat muu-
tokset heikentdvat asuntopolitiikan vaikuttavuutta ja kustannustehokkuutta.
Huonoja valintoja on tehty ennenkin, mutta tempoilun ndyttda nykyinenkin
hallitus osaavan. Tulkitsen, ettd tyoryhmd toivoo malttia muutoksiin.
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Politiikkasuosituksissaan tyoryhma on hahmottanut hyvin asuntopolitii-
kan moniulotteisuuden. Ei ole olemassa joko-tai-ratkaisuja, vaan pikemmin
sekd-ettd-valintoja. Asuntopolitiikka tarvitsee esimerkiksi sekd kysynta- ettd
tarjontatukia. Toisin ilmaisten Ara- jarjestelmad ja asumistuki ovat toisiaan
tdydentdvid tukimuotoja eivdtka toistensa vaihtoehtoja. Segregaation torjunta
asuntopolitiikan keinoin on tarkedd kaikissa suhdannevaiheissa, vaikka vas-
tasyklisyys muutoin onkin hyva periaate.

Valtion asuntorahaston kehittdmiseen tyoryhmalld ei ole riittdnyt pauk-
kuja, ei myoskdan kovin paljoa ARA-viraston asioihin. Se on harmi, kun
kumpaakin uhkaa ndivettyminen ilman uutta tahtotilaa. VAR:n vahvuus
valtion budjettitalouden ulkopuolisena katalysaattorina pitdisi tavalla tai
toisella turvata tai luoda vastaava muu jarjestely ennen kuin sen pddoma on
syoty. ARA:a tarvitaan niin valvojana, alan toimijoiden tukena kuin myos
kehittdjand. Nyt pieni virasto ei oikein ehdi uudistua pakollisilta tehtdviltdan.

Ministeri Mykkdnen tuntui olevan tyytyvdinen ty6ryhman tuloksiin rapor-
tin luovutustilaisuudessa. Toivoa sopii, ettd se ndkyy my®os hallitusohjelman
asuntopoliittisten tavoitteiden pdivittdmisend. ARA-jdrjestelmdd on syytd
uudistaa ja sen lapindkyvyyttd lisdtd, mutta tuettua asuntotuotantoa tarvi-
taan jatkossakin markkinaehtoisen tuotannon rinnalla erityisesti kasvavilla
kaupunkiseuduilla.

Matti Vatilo
Arkkitehti, Yhdyskuntasuunnittelun seuran puheenjohtaja
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