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Johdanto

Suomessa vdesto hakeutuu kaupunkeihin kiihtyvalla vauhdilla (ahonen 2017; aro 2016;
vainio 2016). Maassamme nyt nakyvilld oleva kaupungistuminen on globaali ilmi®
(coutard ym. 2014), jOka monessa muussa maassa on kdaynnistynyt huomattavasti
aiemmin ja mittavammin guntto2010,260). Kaupungistuminen tarkoittaa lyhyesti
todettuna maan aluerakenteen keskittymista (Loikkanen 2013). TyOpaikat, palvelut,
liikkuminen ja vapaa-ajan harrasteet keskittyvit kaupunkeihin (ahonen 2017; vainio
2016. Maamme vdestdstd asuu kaupungeissa jo nyt eri tulkintojen mukaan
70—84 % (vainio 2016; Aro2016). Tilastokeskuksen (:018) selvityksen mukaan kaupungeissa
ihmiset asuvat yhad useammin kerrostaloissa, huolimatta siitd, onko kyseessa
yksinasuja vai lapsiperhe.

Kaupunkien vakimaaran kasvaessa on selvi, ettd erilaiset urbaaniin asumi-
seen liittyvat toiveet moninaistuvat ja lisddntyvat guntto2008;2010. Kaupunkilaisten
kirjon lisdintyessd on esitetty, ettd tulevaisuudessa urbaani asumistarjonta
tulee monipuolistumaan (untto 2010; Lahti & Heinonen 2010). Suomalaista asuntotarjon-
taa on kuitenkin aika ajoin moitittu yksipuoliseksi ja mielikuvituksettomaksi
sarjatuotannoksi (puustinen & Kangasoja 2009; Gibler & Tyvimaa 2014).

Lahdimme Ketterd kaupunki -tutkimushankkeessa (agilecities.fi) selvit-
tdmddn suomalaisen urbaanin asuntotarjonnan nykytilaa. Tutkimme seka
yleisid ja vakiintuneita ettd orastavia uusia asumisen suunnittelun ja raken-
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tamisen tapoja. Yksittdisten projektien sijaan etsimme toistettavissa olevia
ja toistettaviksi tarkoitettuja ratkaisuja. Nama ratkaisut antavat yksittdisia
kohteita laajemman kisityksen siitd, mitd asuntomarkkinoilla on tarjolla nyt
jalahitulevaisuudessa.

Kutsumme toistettavissa olevia asunto- ja asumisratkaisuja konsepteiksi.
Tassd artikkelissa tarkoitamme konseptilla muodoltaan ja/tai sisdllsltddn
kokonaisvaltaisesti mddriteltyd, sanallistettua ja yleensd myd&s nimettyd asunto-
tai asumisratkaisua, joka on tarkoitettu toistettavaksi.

Konsepti on kisitteend monitulkintainen. Jo pelkdstidn suunnittelutoi-
minnan eri osa-alueilla konseptilla on ollut useita toisistaan sisdllollisesti
poikkeavia merkityksid. Pirisen (ois) mukaan arkkitehtisuunnittelussa se on
usein ymmarretty suunnittelutyon eri osa-alueita yhteensovittavaksija ohjaa-
vaksi synteettiseksi design-ideaksi. Tuotesuunnittelussa konsepti on késitetty
perustelluksi ja helposti ymmarrettivissa olevaksi kuvaukseksi tuotteesta, jota
ei vield ole olemassa. Télloin asunto pyritddn nikemaiin erdénlaisena palvelu-
alustana, kanavana myyda erilaisia asumiseen liittyvid palveluja (ks myss Lanti &
Heinonen 2010, 254). INSINOOTI- ja palvelusuunnittelussa konseptilla tdhdataan stan-
dardina toistettavaan tuotteeseen tai palveluun. Yhteiskehittelyssd konseptia
on pidetty erddnlaisena rajaobjektina, apuvilineend, joka luo yhteisymmarrysta
erilaisten ammatillisten ja sosiaalisten ryhmien vélille (ks myss valiniemi ym. 2008 seka
Mintysalo & Puustinen 2008).

Konseptit voivat siten olla hallinnollisia tai rahoituksellisia toimintamuotoja
tai fyysisid ratkaisuja, kuten esimerkiksi yhteiskdyttotilojen kdyttdonottoa.
Konsepti on monesti rakennusliikkeen markkinoima tuote, mutta se voi olla
myos voittoa tavoittelemattoman toimijan ndkemys asumisen erilaistumisesta
ja tulevaisuuden mahdollisuuksista . Norvasuo2008). Erdissd aiemmissa tutkimuk-
S1SSQ (esim. Urba-hankkeessa 2007-2010) 'yhmarakennuttamista on pidetty konseptina. Tassa
tutkimuksessa ryhmirakennuttaminen tulkitaan yhdeksi rakennuttamisen
muodoksi emmeka ole tarkastelleet sitd konseptina.

Artikkelimme tutkimustehtdvin ytimessd ovat suomalaiset asumisen
konseptit. Olemme kiinnostuneita siitd, kuinka monipuolista suomalainen
urbaani asuntotarjonta on vuonna 2017 ja minka tyyppisiin tavoitteisiin se
vastaa. Tutkimuskysymyksemme ovat:

+ Millainen variaatio erilaisia asunto- ja asumiskonsepteja Suomessa on

tarjolla vuonna 2017?

+ Mihin yhteiskunnallisiin megatrendeihin konseptit vastaavat?
+ Miten asumisen tarjonta on konseptien valossa muuttunut kymmenen
vuoden aikana?
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Asuntotuotantoa, asumisen konsepteja ja asumisen tarjontaa on tutkittu
Suomessa 2000-luvulla kaupungistumiskehityksen kasvun myota seka tule-
vaisuuden asumiseen liittyvissd teemoissa (Lahti & Heinonen 2010; Puustinen & Kangasoja
2009; Norvasuo 2008; Juntto 2010). Tutkimuksissa on pohdittu globaalien megatrendien
vaikutusta asumiseen ja asuntotuotantoon (rahti & Heinonen 2010; Heinonen 2010; Juntto 2010).
Tutkimusta on tehty erilaisten viestdryhmien asumisesta (esim. jolanki & Krager 2015; Gran-
felt ym. 2015; Kupari 201), aSUMisen eriytymisesta (esim. saikkonenym.2018; kyts 2013) ja laajemmin
asumisen erilaistumiseen ja elaméintapaan liittyvista uudenlaisista ilmioista,
kuten kaupunkiyhteisollisyydestd, etatydskentelystd ja monipaikkaisuudesta
(esim. Mdenpa4 & Faehnle 2016; Pitkdnen 2011).

Artikkelimme keskittyy asumisen konseptien variaatioon ja asumisen
tarjonnan muutokseen viimeisen kymmenen vuoden aikana. Tastd ndkokul-
masta Jenni Viliniemen, Mikko Raskin ja Paivi Timosen (zoos) tekema Asumisen
tarjontakatsaus -raportti toimii erinomaisena vertailukohtana toteuttamal-
lemme tutkimukselle. Artikkelin toisen osan tarkastelu megatrendien ja asu-
miskonseptien vilisestd suhteesta jatkaa keskustelua, johon Anneli Juntto (zoos)
osallistui tutkimuksellaan Asumisen muutos ja tulevaisuus. Rakennetarkastelu:
erilaistuva asuminen -raportti. Valiniemen ja kumppaneiden tutkimus tarkas-
telee kuluttajille tarjolla olevia asumisen konsepteja keskittyen padkaupunki-
seutuun ja sielld toimiviin suurimpiin rakennusyrityksiin. Oma aineistomme
koskee laajemmin suomalaista tarjontaa. Raportissa esitetyt huomiot luovat
perspektiivid kymmenen vuoden aikana tapahtuneeseen kehitykseen. Junton
(2008) tutkimuksessa pohditaan asumisen tapojen muutosta tulevaisuuden ske-
naarioiden ja pitkélld aikavililla toteutuvien trendien valossa. Tata tutkimusta
vasten on kiinnostavaa katsoa, millaisilta 1ahitulevaisuuden asumisen toiveet
janiihin vaikuttaneet globaalit trendit ovat ndyttaytyneet kymmenen vuotta
sitten. Asunto- ja asumiskonsepteihin keskittyvd analyysimme jattaa ulko-
puolelle asukkaan asumispreferensseihin liittyvan tutkimuksen (esim. Hasu 2000;
kyttaym.2010), jotka keskeisesti liittyvit asumistoiveisiin, mutta eivit valttamatta
vility asuntotuotantoon sellaisenaan.

Monet kansainvilisesti tunnetut organisaatiot ovat viime vuosina késitel-
leet megatrendeja raporteissaan, muun muassa YK (unpe & UNrisp 2017, OECD (z016)
ja European Environment Agency (o1s). Megatrendejd on useita ja niisti monet
toistuvat tutkimuksesta toiseen. Ymmarrettavisti myos variaatioita esiintyy
tutkimusten valilla, riippuen tutkimuksen kohdennuksesta ja ajankohdasta,
jolloin tutkimus on tehty. Tutkimuksemme nikodkulmasta kiinnostavampia ovat
asumiseen liittyvat megatrendi-kuvaukset (coutard ym. 2014; Laurikainen 2014; sitra 2016; 2017).

Suomalaisessa keskustelussa Sirkka Heinonen (o10) on esittanyt viisi suoraan
asumiseen vaikuttavaa megatrendii: ilmastonmuutoksen ja kestdvin kehi-
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tyksen vaatimukset, globalisaation ja monipaikka-asumisen, digitalisaation,
vdeston vanhenemisen seki elamystalouden ja monipuoliset palvelut. Péivi-
timme Heinosen viiden trendin listaa edelld mainittujen megatrendiraporttien
perusteella ja muokkasimme asumiseen vaikuttavat megatrendit seuraavan-
laisiksi: 1) ilmastonmuutos ja luonnonvarojen riittdvyys, 2) teknologiakehitys
ja digitalisaatio, 3) alue-, viesto- ja perherakenteiden muutos, 4) muuttuva ja
moninaistuva tyd seka 5) yhteiskunnan ja eldmdntapojen muutos.

Ymparistopoliittisesti keskeisimpdna megatrendind néissa kaikissa raporteissa
ja tutkimuksissa mainitaan ilmastonmuutos ja luonnonvarojen riittévyys wunop
& UNRISD 2017; European Environment Agency 2014; Coutard ym. 2014; Retief ym. 2016; OECD 2016). Ilmastonmuu-
tos aiheuttaa useita haasteita kaupungeille ja valtioille: ilmastonmuutokseen
sopeutuminen, diripdin sddilmididen yleistyminen, ilmastopakolaisuus. Naima
kaikki tulevat vaikuttamaan kaupunkisuunnitteluun ja kaupunkien infrastruk-
tuuriin sekd asuntosuunnitteluun ja -tuotantoon. lmastonmuutoksen lisdksi
globaali huoli luonnonvarojen ylikulutuksesta ja resurssiviisaudesta luovat
paineita muuttaa kaupunkien infrastruktuuria poliittisilla ja taloudellisilla
kannustimilla ympéaristondkokulmasta kestdvimpéadn suuntaan.

Toisena asumiseen vaikuttavana megatrendind nousee esiin teknologiakehitys,
digitalisaatio ja sen seuraukset (orcp 2016; Degryse 2016; Retief 2016). Raklin mukaan (Laurikainen
2014) teknologian kehitys muuttaa erityisesti viestintdd ja vuorovaikutusta seka
luo edellytyksid virtuaalisuudelle ja digidlylle. Yhtend globaalina esimerkkina
teknologiakehityksestd voidaan pitdd smart city -tematiikkaa (coutard ym. z014; kit-
chin2014), joka ndkyy myos useiden suomalaisten kaupunkien strategioissa (esim.
Helsinki 2017; Tampere 2017; Seinajoki 2013). Digitalisaatiota ja teknologiakehitystd voidaan
tarkastella dlykkdiden palveluiden, toimintojen, tuotteiden, teollisuuden ja
liikkumisen kehittymisena (esim. Hither 2016).

Kolmas megatrendi on alue-, viestd- ja perherakenteiden muutos (coutardym. 2014;
UN2016; Retiefym. 2016). Alue- ja viestotasoilla Suomessa voidaan erottaa voimakkaasti
viestomaaraltaan kasvavia ja toisaalta viestokadosta kirsivid alueita (suomen
virallinen tilasto 2016, Muuttoliike). TiiVistetysti: kaupungistuminen etenee. Ikddntyneiden
suhteellinen osuus véestostd kasvaa, samalla kun ruokakuntien koko pienenee
(Tilastokeskus zo17). Maahanmuutto lisdd monikulttuurisuutta. Moninaisuus nikyy
myos perhemuodoissa: ydinperheiden rinnalla yleisid ovat myos yksinhuol-
tajaperheet, uusperheet ja laajennetut perheet. Kaikilla ndilld muutoksilla on
vaikutuksia siihen, millaisia asumisen liittyvid tarpeita ja toiveita Suomessa
tulevaisuudessa on.

Neljas megatrendi on muuttuva ja moninaistuva tyé. Muuttuva tyod nayttaytyy
esimerkiksi tydurien pirstoutumisena, tiysipaivdisen palkkatyon suhteellisen
mairan vihenemisend, itsensa tyollistimisend sekd mikro- ja patkayrittdjyytena.
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Muuttuva ja moninaistuva tyo kietoutuu megatrendeistd yhteen teknologia-
muutoksen kanssa (uither2016). Teknologinen kehitys muuttaa tuotannon tapoja
ja tarjoaa uusia palveluja muuttaen samalla myds tydnteon muotoa, tyotiloja
]'a Yht6186jé moninaisimmiksi (Hiither 2016; Ahtela 2015).

Viides megatrendi on yhteiskunnan ja eldmdntapojen muutos. Sitra or)
kiteyttdd yhteiskunnan muutoksen viitteeksi “demokratian puhti hukassa”.
Viitteelld viitataan lansimaisen demokratian lievddn rapautumiseen ja siita
seuraavaan tarpeeseen etsid uusia toimintatapoja ja parantaa kansalaisten
osallisuutta. Samanlaisen yhteiskunnallisten padtdksenteko- ja vaikuttamis-
suhteiden syvemmaé&n muutoksen nostaa esiin Urban Europe -raportti vuodelta
2015 (coutard ym. 2014, u-12) Eldmantapojen muutos puolestaan nikyy esimerkiksi
omistamisen merkityksen muuttumisena ja jakamistalouden nousuna.

Aineisto ja menetelmat

Kerdsimme aineiston eri toimijoiden internet-sivustoilta kesid-heindkuussa
2017. Ennen titd olimme tehneet Ketterd kaupunki -tutkimushankkeeseen
asiantuntijahaastatteluja Helsingissd, Tampereella ja Seindjoella, yhteensa 14
kpl syksyn 2016 ja kevdin 2017 aikana. Ndissd haastatteluissa yhtend osiona
olivat asuntotuotannon kdytannot ja asumisen tulevaisuus (vrt. valiniemi ym. 2008).

Suomalaisen asumistarjonnan yleisnakyman muodostamiseksi pyrimme
kartoittamaan yleisesti kaikille kansalaisille tarjolla olevia asumisratkaisuja.
Asumisjdrjestelyitd ja -ratkaisuja, jotka on kohdennettu niin sanotusti eri-
tyisryhmille, esimerkiksi kehitysvammaisille, mielenterveyskuntoutujille tai
muistisairaille, ei tdssd tutkimuksessa selvitetty.

Toinen aineiston rajaus liittyy hoiva-asumiseen. Kunnallisia ja yksityisia
hoiva-alan toimijoita on Suomessa runsaasti ja useilla niista on olemassa hoiva-
asumiseen suunnattuja asumisratkaisuja. Emme tarkastele niiden toimijoiden
tarjoamia asumisratkaisuja. Edella mainittujen rajausten sijaan etsimme asunto-
tai asumiskonsepteja, joissa toteutuu yksi tai useampi seuraavista tekijoista:
asukkaan jonkinasteinen osallisuus suunnitteluun, tilaratkaisun joustavuus ja
rakentamiskustannusten tai asumisen kohtuuhintaisuus. Nama tekijat nousivat
asiantuntijahaastatteluissa esiin, kun kysyimme teemoija, joita pidettiin kes-
keisind tulevaisuuden asumisessa ja asuntotuotannon kehittimisessi. Ndiden
tekijoiden ilmenemistd konsepteissa tulkittiin varsin valjasti.

Suuntasimme asumis- ja asuntokonseptien analyysin padasiassa vakiintu-
neisiin toimijoihin. Tutkitut tahot nikyvét taulukossa 1. Kivimme 1api 84 eri
toimijatahoa, joilta ldysimme yhteensa 51 erilaista asunto- tai asumiskonseptia.
Konseptit Ioydettyimme jaoimme ne kolmeen teemaan. Ndima kolme teemaa
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TAULUKKO 1

sisdltivit edelleen 12 eri ryhmaiai, jotka esittelemme tarkemmin seuraavassa
luvussa.

Taman jalkeen analysoimme kaikkien 51 konseptin suhteen viiteen megat-
rendiin. Tutkimme sitd, millaisiin asumisen toiveisiin konsepti oli tehty vastaa-
maan, ja nakyiko ratkaisuissa perustana asumiseen vaikuttavia megatrendeja.
Megatrendeihin liittyvat tulokset kerromme luvussa nelja. Niiden analyysivai-
heiden jdlkeen palaamme tarkastelemaan Véliniemen ja kumppaneiden (oos)
raportin tuloksia ja pohdimme 16ydoksidmme suhteessa heidan tuloksiinsa
luvussa viisi.

Asunto- ja asumiskonseptien selvityksessé tutkitut tahot (yhteensa 84 toimijaa).

Rakennusalan
isot toimijat:

NCC

Bonava

Skanska

YIT

SRV

Sato

Kojamo (ent. VVO)
Lujatalo

Hartela

Fira

Peab Seicon
Lemminkdinen
Pohjola Rakennus
EKE-Rakennus

Muita rakennusalan
toimijoita:

Lakea

Lehto

Helsingin kaupungin asunto-
tuotanto (ent. ATT)

YH Kodit

Kuninkaankylan Puurakentajat

KOVA ry:n jdsenet:
(tilanne 15.6.2017)

A-Kruunu

Asuntosaatio

Espoon asunnot

Helsingin kaupungin asunnot
Jyvaskylan vuokra-asunnot
Kiinteisto-KYS

Kiinteisto Oy Itatuuli

Kiinteistd Oy Jyrkkalanpolku
Kiinteistdé Oy Orimattilan vuokratalot
Kiinteisto Oy Pikipruuki
Kirkkonummen Vuokra-asunnot
Kunta-asunnot

Lahden Talot

Lappeenrannan Asuntopalvelu
Lohjan Vuokra-asunnot

NAL Asunnot

Niiralan Kulma

Nuorisosdatio

Oulaisten Amiraali

Oulun Sivakka

Pieliskodit
Setlementtiasunnot

Sevas Kodit

Tampereen vuokra-asunnot
Tampereen vuokratalosdatio

TVT Asunnot
VAV Asunnot
Y-saitio
M2-Kodit

Pientalovalmistajia:
(PTT ry:n jdsenet ja erditd muita)

Fiskarhedenvillan
Honkarakenne
Jetta-talo
Jukka-talo

Jamera Kivitalot
Kannustalo
Kastelli-talot
Lakka Kivitalot
Lammi-Kivitalot
Nordic Polarhouse
Omatalo
Planiatalo
Pohjolan Design-talo
Siklatalot
Alvsbytalo
Honkatalo
Mammuttikoti
Sunhouse

Kasvavat kaupungit:

Helsingin kaupunki
Espoon kaupunki
Vantaan kaupunki
Tampereen kaupunki
Turun kaupunki
Oulun kaupunki
Kuopion kaupunki
Seindjoen kaupunki

Erityisilla hakusanoilla
16ydetyt:

Yksi6 puutarhassa

Forenom

HOAS

Helsingin Diakonissalaitos
Minihouse

Health City Finland

Grand Residence Development
Oranssi Asunnot

Oman muotoinen koti -hanke
Elpy ry

Konsepteja on — mihin ne vastaavat?

Loysimme yhteensi 40 eri toimijalta 51 erilaista asunto- tai asumiskonseptia.
Konseptien kirjo on laaja. Ne pyrkivdt vastaamaan varsin erilaisiin asumisen
haasteisiin ja tavoitteisiin. Padtavoitteidensa perusteella konseptit voi jakaa
kolmeen teemaan: ratkaisuilla 1) pyritddn muodostamaan suomalaisittain
uudentyyppisid asunto- tai talokonsepteja, 2) vastataan tiettyyn elaméntilan-
teeseen tai -tyyliin ja 3) painotetaan taloudellisuutta, hintaa tai uudenlaista
rahoitustapaa.
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Jaottelu kolmeen teemaan on viistimattd varsin karkea. Timan vuoksi
jaoimme konseptit vield yksityiskohtaisemmin kahteentoista ryhmaién, jotka
havainnollistamme Taulukossa 2.

TAULUKKO 2 Asunto- ja asumiskonseptien luokittelu.

UUDENTYYPPISET ASUNTO/TALOKONSEPTIT

1 MINIASUNNOT/TALOT

Lumo Kompakti (Kojamo)

Mini (YIT)

StudioKoti (Sato)

Linjakas talo $170/S171/5180 (Sunhouse)
Minitalo (Minihouse)

Olokoto-mallisto (Mammuttikoti)
Pasadena studio (Kannustalo)

PikkuJukka 33-10M (Jukkatalo)

Primus 48 (Omatalo)

Puura Naski (Kuninkaankyldn Puurakentajat)
Tuuma 40 1A (Honkarakenne)

Yksi® puutarhassa (Yksi6 puutarhassa)

2 AUKOTUSSUUNTAUTUVAT OMAKOTITALOT

Helsinki-pientalotyypit (Helsingin kaupunki/Kastelli/
Planiatalot/Pohjolan Design-talo)

Pala-talomallisto (Pohjolan Design-talo)

Pasadena 103 ja 145 (Kannustalo)

3 YHTEISTILOJA PAINOTTAVAT RATKAISUT
M2 Inno (M2)

M2 Uuras (M2)

Sukupolvienkortteli (Setlementtiasunnot)

4 JOUSTAVAT KERROSTALOASUNNOT
Duo (Bonava)
Uusloft (EKE-Rakennus)

ELAMANTILANNE- TAI -TYYLIKOHDISTETUT

5 SENIORIASUNNOT
Aktiivikoti (Bonava)
Eloisa (Pohjola Rakennus)

Hi koti (Asuntosaation Asumisoik )

Kevyesti Kotosalla (YH Kodit & Kotosalla S&&tio)
Kotosalla (YH Kodit & Kotosalla Saatis)

6 KIMPPA-ASUNNOT
Kémppisasunto (HOAS)

Parvikoti (Asuntosaition Asumisoikeus)
Ryhmavuokrausasunnot (A-Kruunu)

7 TILAPAISASUNNOT
HotelliKoti (Sato)

Kalustetut asunnot (Forenom)
Tovikoti (TVT Asunnot)

8 UUDENLAISET PALVELUASUNNOT
Grand Residence -luksustalo (Grand Residence Development)
Health City -palvelukortteli (Health City Finland)

9 MUUT ELAMANTILANNEKOHDISTETUT
Lahitori-malli (Tampereen kaupunki)

M2 Koto (M2)

Nopsakoti (Asuntosdation Asumisoikeus)
Urbaanit lapsiperheasunnot (A-Kruunu)

HINTA/TALOUS EDELLA

10 KOHTUUHINTAISET ASUNNOT/RAKENNUKSET
Hitas-asunnot (Helsingin kaupunki)

Smartti (YIT)

Bertta-kerrostalo (NCC)

BoKlok (Skanska)

Helsinki-kerrostalotyyppi (Helsingin kaupunki)
Kotipuu-pienkerrostalo (Hartela)

ToiveKoti-kerrostalot (Sato)

TST-mallilla tot. kerrostalot (Lehto)

11 TYOVELVOITTEESEEN SIDOTUT ASUMISRATKAISUT
Merikartanon asumismalli (Elpy ry)

Oranssin omaehtoisen asumisen malli (Oranssi Asunnot)
Rudolfin yhteisasumismalli (Oman muotoinen koti -hanke)
Sanervakodin yhteiséasumismalli (Helsingin Diakonissalaitos)

12 OSAOMISTUKSESTA KOKO-OMISTUKSEEN
Choice (Bonava)
Omaksi-malli (Lakea)

Kolmesta teemasta ensimmadisen ja konseptien maarilla mitattuna laajim-
man muodostavat uudentyyppiset asunto- ja talokonseptit. Tiaman teeman alle
asettuivat suurimpana ryhmaéni erilaiset miniasunnot ja -talot, joita 16ytyi
12 erilaista konseptia. Pienasuntojen korostumista kuvastaa esimerkiksi se,
ettd molemmilla suurilla asuntosijoitusyhtio6illd (Kojamo ja Sato) on omat
miniasuntokonseptinsa. Myos asuntorakennuttajayhtié YIT:lld on vastaava
konsepti tarjolla omistusasuntomarkkinoille. Vakiintuneet asuntoalan toimijat
ovat ndhneet tarpeellisena tarjota miniasuntoja kaupunkiasumiseen. Ne ovat
saaneet myos kohtuullisen runsaasti julkisuutta (esim. Rakennuslehti 18.9.2017; Hs 30.11.2017;
1s5.122017). MyOs minitalovaihtoehtoja on runsaasti tarjolla: yhdeksélla eri pien-
talotuottajalla on yksi tai useampia minitalomalleja. Tatd pientalotuottajien
varsin laajaa minitalovalikoimaa voi pitdd suomalaisena erikoisuutena.
Uudentyyppisiin talokonsepteihin kuului myds aukotussuuntautuvat oma-
kotitalot -ryhma. Se sisdltdd yksi- tai useampikerroksisia pientalomalleja, joissa
asuinhuoneet on ryhmitelty siten, ettd rakennuksiin muodostuu vahintdén yksi
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julkisivu, joka on ikkunaton tai sille sijoittuu ainoastaan tilojen toissijaisina
ikkunoina toimivia ikkunoita. Pientalomallit sopivat rakennettaviksi pienille
kaupunkitonteille. Yhteistiloja painottavat ratkaisut olivat kaksi rakennuskon-
septia ja yksi korttelikokonaisuus, joissa pyritdan yhteisolliseen asumiseen,
edistimian jakamistaloutta tai tarjoamaan mahdollisuuksia lisdansioihin
esimerkiksi rakennuksen ylldpitotdiden avulla. Niitid teemoja on edesautettu
tila- ja palvelusuunnittelun keinoin.

Uudentyyppisid asunto- ja taloratkaisuja edustivat myos joustavat kerros-
taloasunnot, joita ovat uusloft-konsepti ja duo-konsepti. Uusloft tarkoittaa
kahdessa toteutusvaiheessa rakennettavia kerrostaloasuntoja. Ensimmaisessa
vaiheessa ndihin parvitiloja mahdollistaviin asuntoihin rakennetaan valmiiksi
ainoastaan wc- ja peseytymistilat sekd vesi-, viemari- ja sihkoliittymia. Toisessa
vaiheessa avotilaan toteutetaan asukkaan haluama huonejako seké varustellaan
tilat tarpeen mukaan. Duo-konseptissa muodostetaan yhdistettdvissa ja erotet-
tavissa olevien asuntojen pareja, jotka muuntuvat asuinkuntien koon mukaan.

Toinen teema oli eldmdntilanteeseen tai -tyyliin vastaavat konseptit. Tassa
suurin yhtendinen ryhma oli senioriasunnot, joita on tarjolla viisi konseptia.
Tama midrd on kohtuullisen vihéinen, silld kerrostaloasuntojen uudistuo-
tannossa ja erityisesti omistusasuntojen markkinoinnissa usein korostetaan
asuntojen soveltumista senioriasumiseen. Vahaistd mairaa selittda kenties
se seikka, ettd tavanomaisia esteettémyysmaadridykset toteuttavia kerrostalo-
asuntoja voidaan markkinoida senioreille sopivina ilman, ettd ne nimettéisiin
erityisen konseptin mukaisiksi. Rakennuttajilla voi siis olla tarjolla runsaasti
senioriasuntoina markkinoituja asuntoja tai jopa kokonaisia rakennuskohteita,
mutta ndma asunnot ja yksittdiset kohteet eivit tulleet esiin.

Elaméntyyliin kuuluviksi ratkaisuiksi ryhmittelimme my®os erilaiset kimppa-
asuntokonseptit, joita on kolme kappaletta. Yksi painottuu opiskelijoiden
yhteisasumiseen, toinen laajemmin aikuisille asumisoikeusasuntoihin ja
kolmas on ryhmivuokrauskonsepti, joka on vield kehitteilld. Saman teeman
alle kuuluvat tilapdisasuntojen konseptit sisdlsi myos kolme konseptia. Niissa
vuokrattavaksi tarjotaan valmiiksi kalustettuja asuntoja tarvittavan mittaisiksi
periodeiksi. Vuokrausjaksot voivat vaihdella muutamista paivista useisiin
kuukausiin. Osaan konsepteista kuuluu myds asumispalveluja, kuten asunnon
viikkosiivous seka lakanoiden ja pyyhkeiden vaihto.

Tiettyyn elaméntilanteeseen tai -tyyliin sisdltyvddn teemaan kuuluvat
myo0s uudenlaiset palveluasunnot -ryhmd, jossa on seniorivaltaiselle asukas-
ryhmille suunnattu palvelukortteli yhteistiloineen ja erilaisine asumisen
palveluihin tarkoitettuine tiloineen. Toinen Suomessa uudentyyppisia palve-
luasuntoja tarjoava konsepti on Grand Residence -luksustalo. Kyse on ylellisista
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asunnoista, joiden asukkaille on samassa talossa tarjolla monentyyppisia
asumispalveluita, esimerkiksi gourmet-tason catering-palveluja.

Eldmintilanteeseen ja tyyliin keskittyvien konseptien alle muodostui myos
kategoria muut eldméntilannekohdistetut. Tahan ryhmaéin kuuluu muun muassa
nopeasti reagoivaksi palveluksi tehty konsepti niille, joiden eliméntilanne
on dkillisesti muuttunut. Ryhmééan kuuluu myds perheasumiseen tarkoitet-
tuja, kaupunkien keskusta-alueille rakennettavia kerrostalovuokra-asuntoja.
Lisaksi ryhmadn kuuluu idkkaille asukkaille kohdistettu korttelikonsepti, jossa
kaupunginosittain yhteen kortteliin keskitetidn monipuolisia kaupunkien,
yritysten ja kolmannen sektorin toimijoiden tuottamia palveluja. Edelleen
ryhmain kuuluu konsepti, joka tarjoaa erityisia palveluita asuntoon muuton
yhteydessa alueelle integroitumisen helpottamiseksi.

Kolmas teema kisitti taloudellisuutta, hintaa tai uudenlaista rahoitustapaa
painottaneet konseptit. Tassa suurimman ryhméan muodostivat kohtuuhintaiset
asunnot ja rakennukset, joita on kahdeksan kappaletta. Tyévelvoitteeseen sido-
tut asumisratkaisut -ryhmaan kuuluu nelja konseptia. Niissd asumiseen liittyy
erilaisia tyovelvoitteita. Tydvelvoitteet katsotaan vuokran osasuoritukseksi,
jolloin varsinaista rahalla maksettavaa osuutta vuokrasta saadaan pienennet-
tyd. Kolmessa konseptissa palvelutaloihin on otettu asumaan nuoria. Heidan
velvoitteenaan on jirjestdad harrastustoimintaa tai viettda aikaa palvelutalon
muiden asukkaitten kanssa noin 20 tuntia kuukaudessa. Muut asukkaat ovat
vanhuksia tai osin myos mielenterveyskuntoutujia. Yhdessa konseptissa nuoret
asukkaat ovat hoito- tai sosiaalialan opiskelijoita ja heidan tyovelvollisuuksiinsa
voi kuulua myos vastuullista omaan opiskelualaan liittyvaa tyota. Neljinnessa
konseptissa tydvelvoitteen luonne poikkeaa muista. Tdssd nuorille tarkoite-
tussa omatoimisessa asumisen mallissa nuoret asuvat vanhoissa puutaloissa,
joiden kunnostamiseen he osallistuvat ja joita he myohemmin omatoimisesti
ylldpitavat. Tyovelvoite tarkoittaa siis rakennusten ja 1dhiympariston kunnos-
tustoitd ja yllapitoa.

Teemaan taloudellisuus, hinta ja uudet rahoitusratkaisut sisiltyy myos osa-
omistuksesta koko-omistukseen -ryhma. Naméi konseptit tarjoavat mahdolli-
suuden hankkia asunto omaan omistukseen vaiheittaisesti. Aluksi maksetaan
pienehko osuus asunnon kokonaishinnasta ja asutaan vuokralla. Asunnon voi
mydhemmin lunastaa kokonaan omaksi etukiteen sovittujen ehtojen mukaisesti.

Aineistomme kaksi suurinta ryhmaa sisdlsivit 20 konseptia kaikista 51:sta.
Asunto- ja asumiskonseptien nikokulmasta vuoden 2017 suomalaisessa kau-
punkiasumistarjonnassa korostuvat siis hyvin pienet asunnot (miniasunnot
ja -talot) ja erilaiset kohtuuhintaisuutta painottavat ratkaisut.

Tarpio, Leino & Laine — Makkarapotkod vai moninaista mosaiikkia? 19



Y¥11303 SNO1VL/VLNIH

(A1 Adj3)
eLISILINSE UOUBLIBYLIDIA

(uey- oy usujolonw uewQ)
ewsiwnsesialyA uyjopny

(soyrejessiuoyelq uiduisjaH)
ewisiwnseQsiaiyA uipoyensaues

(10uunsy IssuesQ)
|ew uasiwnse
Uas103Y3LWO uIssueIn

(eneuog)
22104

(eaxeq)
|ew-1syewQ

LT0T LILdISNOMSINNSY VI -OLNNSY L3ISIVIVINONS

(pundney uiduisjaH)
1ddAAjojeasoasax-p)

(oaya1)
10]e150.43) 103 B

(ejanen)
ojeysossdjuaid-nndyoy|
(03e5)
10]E1S0.1)-10)AAI0L
(2oN)
o|eisouay-ensag
(esueys)
Jopiog

(LIA)
nuews

(»undney uiduis|aH)
jouunse-seyH

1NL3LSIAGHOMNITAAL- IVL -INNVIILNYINY13

(nunnuay-y)
jouunseayJsadisde| Jiueeqin
(snayjlosiwnsy ugneesouNnsy) (SYOH)
noyesdon ojunsesiddwey|
(zn) (nunnuy-y)
o100 ZN jouunsesnenjonagwyiy

(snaylosiwnsy ugueesojunsy)

pjundney usasadwe,
(] 2] 1) fodikied

ew-Lio}yeT

(puejuid A yajea)
apJoynjanjed- A3 yijeaH (Quees e||esojoy 1 UPOY HA)

©]]es010)) usaAnay|

(auswdojanag 2ouapIsay puelo)
ojelsnsyn|- 3duapisay pueln S ©[S010) '3 1IPON HA)

e[esolo)y

(snaylosiwnsy ugueesojunsy)

(1ouunsy 1AL) BRARRH
noyInoL (snuuasjey ejofyod)
(wouaioy) esio|3
jouunse jn3aisnje)y )
) (eneuog)
noNI|[310H ROV

11LdISNOXOTVL/OLNNSY L3SIddAALNIANN

(1efeyuayeinng
(snuuaey-3x3 7 IjjeL 03s1Y) uglAyueeuiuny)
yojsnn DISEN eanngd
(eaeuog/7oN) (esseyseannd QisyA)
ong esseyseinnd QISHA
(asnoyuin)
oje:
(asnoyuns)
(fouunseduaLaRAs) 081S/1LTS/0LTS
11310 uaIAjodming
(noymnwiwelN)
(zw) 0351]|2W-03040]0
seann zIN
) (ojerewQ)
AT 8 snwid

(ojeasnuuey)
olpn3s euapesed

(ojeasnuuey) (ofesexpiny)

b el £0T euspeseq INOT-£€ BpInmpild
(suuayeseyuoH)
(oje3-udisaq uejofyod) VT Op ewnny
dAAyojejuaid-ejed
(eifeisiwien eyasn) ()

1ddAAyojejuaid-pjuisjay Rredutoiown

(ozes)
noyolpnIs

(LIA)
(]

LIONIYLVOIN

O

0 I
3 a
> 81U
o R
[T
=T
BT ]
© o S
o O S
A
Y'sn
Vr
ue
- 5
<Ex
S 23
5
2 a“a
2= 8c

uaulwAue
sAAfeniiAexied el -onjiw ‘usuiwels

UBUIWBUBYEA UBIRBW UD

s8uly3 Jo 18ulay|

1eAE) UBSIWeIUSYES 1PNN

1eAB) Uasiwmpyi| 1pnn

oneesljensiq
SALIHIIVIDOTONNIL

| uaisyNN

lopyewohier3
A3 BSuasy|
uauiwninolsaid ugAl

21yns uoAiexpjjed uasiealedisAe]
QAL VANLSIVNINOW VI VANLLANI

snnsjeujuowolonwayiad
snnsunnp Nyiuow eaAjueesi| e10Aw uonnwueyeely
uaujwauauald uooy uagumieyony
nAsey| ueJeew uapiauAjueey|
uauiwnsidundne)|
192n|e JeAnjuee) ef JeAeAsey|

SOLNNIN NIAIILNINVYIHYId VI -QLSIYA -INTV

nsnou uapnojelsiweyel

el uauIWaUaYeA UaSAIBAW USsSIWeISIWO

eejunysiayAsiejesuey nyoy sAjyay

SOLNNIN NITOdVLINYINYT3 VI NYNNNISITLHA

SnINNYIA uBISSINSal 1|eeqo|o

solnnwuolsew||
SAAAYLLIIY NITOYVANONNONT
VI LVINTIONOQLSIHYdINA

2

Yhdyskuntasuunnittelu [2018] vol.56

20



I
© 8 B,
[SER=]
83 g
< E ¢
T g
S o &
o = Y
S 8 &
NEEE
AVH T E ._.kv,. ¥11303 SNO1VL/VLNIH 1NLILSIGHONITAAL- IVL -INNVIILNYNY13
S E S
¥ > m (=}
(nunnuy-y)
jouunseayJsadisde| Jiueeqin
(snayiosiwnsy ojunsy) (SYOH)
noyesdoN ojunsesiddwey|
(A1 Adj3) (@) (nunnuy-y)
ELUSILUNSE UOUBRMIE)LIBIA (pundney uiduisjaH) 0103 T jouunsesnenjonaewyiy

1ddAAjojelsorsay-pjuisiaH
()uey- noy usulojonw uewQ)

IjjewsiwnsesiayA uyjopny (owya1)
10[E1S0.)| 10} B

(snay1osiwnsy ugueesojunsy)
nojinied

(»undney usasadwey)
Wi-1103

ew-1S1

(soxiejessiuoyelq uiduis|aH)

EWSIWINSEQSIAIYA UlpoyeAIauRS (e123eH) W
ojeysossjuaid-nndyoy|

oty oatin) (puejur AxD yaleaH) \

g QLEES B||eS030; 1pO;
Jllew ussjwnse oo stwo o ieROYNaAjed- A1) YajeaH ( m_n_ss_ “mwimv_v_ HA) .—
119 Al L
uasiojyaewo uissueig ! PHRONSNOL (auawdojanag 2duapisay puelo) \
(20N)

ojelsnsyn|- 3duapisay pueln (ouees e||esojoy 1 1POY HA)

11LdISNOXOTVL/OLNNSY L3SIddAALNIANN

(snuuaxey-343 73 Il|eL 01s1'Y)

yoisnn

(eneuog/oN)
ong

(10uunsemuawafas)
11910 uaIAjodNYNg
(zw)
seann zZIN

(zw)
ouu| ZW

(1efequayeinng
uejAueeyuiuny)
pjseN einnd
(esseyseannd QisyA)

ofeuIN

(asnoyuns)
08TS/TLTIS/0LTS
(noymnwwen)
03s1||ew-030%0]0

(ojerewQ)

8 snwilid

(ojeasnuuey)
- ojejsoLay-enJag ej|eso10) \ * olpn3s euapesed
\
S - .wvmcﬂv_mv (snayiosiwnsy ugneesojunsy) \ Ao_mﬁw:cmv: (ojexepiny)
/v_l_v_ 9 (3ouunsy 1AL) noynddiny \ syT el mc.ﬁ euapeseq INOT-€EE expInrmpjid
~ noyjInoL auuayeseyuo
(encuog) U =< ~ (wouaio) {snauiEs Siolod) \ (ojey-uBiseq uejofyod) A<a c“ msv____:.qv
sdowd RS ™ jouuNse IMaAsney =0 \ 1ddAkigrejuaid-ejed .
(eavpen) (pundney uiBussiaH) S~ (oes) (eneuog) \ (elfesshuien eyasn) E_nmc.sw_owr:._
ljjew-isyewo jouunse-seyH e LOM!|1910H 1ddAksojeauaid-piuisiaH ) (ozes)
~
~ o ! noyoipnis
~ 1
~ - ~
~
= - 1
LTOT LILdISNOMSINNSY VI -OLNNSY L3ISIVIVINONS S )
o 4
4 1
LIGNIYLVOIN S I
Niiag 1
~
uauIwAIUEESI| UBISYNNSI||opYeWoAIE13

sAAleniiAedied el -onjiw ‘usulwelst||QAl esuasy)
uaulwninolsaid ugAl
UBUIWBUIYEBA UBJBBW UBSI||991Yyns uQAleypjjed uasieal Ae|

QAL VANLSIVNINOW VI VANLLNNIA

SNNS|EUIUOWOIONWaYJad
e10AW uoINNWUBYERN
auauald uooy uanunyesony
nAsey ueleew uaplauAjueey|
uauiwnisiSundney
193n|e 1eAnjuee) ef 1eAease)y

SOLNNIN NIAIFLNINVYIHYIC VI -QLSIVA -3NTV

snnsnNRNyiuow eAAjuee:
s8uiy1 Jo 18uilY| uaul
1eAR) USSIWEIUSYE] 39PNN

SALIHIIVIDOOTONNIL

nsnou uapnojelsiweyel ef
u3UIWAUIYEA U3SYAIDIBW UBsIWeIsiwo

eejumyisiayAsiejesuey nyoy sAnyay
SOLNNIN NITOdVLNYINY13 VI NYNNNISIFLHA

snIN|NY{I|A UISSINSal 1|eeqo|D
solnnwuolsew||

SAAAYLLIIY NIFOYVANONNONT
VI LYINTIONOQLSIHYdINA

21

Tarpio, Leino & Laine — Makkarapotkod vai moninaista mosaiikkia?



Y¥11303 SNO1VL/VLNIH

1NL3LSIAGHOMNITAAL- IVL -INNVIILNYINY13

11LdISNOXOTVL/OLNNSY L3SIddAALNIANN

frunrory) efejuayelnn,
jouunseayJsadisde| yiueeqin . (1eferuay d
(snuuaxey-3x3 7 IjjeL 03s1y) uglAyueeyuiuny)

(snaylosiwnsy uoneesojunsy) (SYOH) yoisnn D|SeN eanng

ojunsesiddwey|

noyesdoN (eaeuog/2oN) (esseyaennd QIsyA)
(A1 Ad)3) ) (nunnuy-y) ong esseyseannd QISYA
BLUSILUNSE UOUBMIELIBIA (pundney uiduisjaH) 0103 ZI jouunsesnenjonagwyiy (asnoyiuin)
1ddAAyojeisosax-pjuis|d)
(ajuey- Boy UBUIOIONW UBWQ) : ! AR (Mundney usasadwey) (snayiosiuinsy uoheesojunsy) ole

ewsiwnsesia1yA uyjopny (owya1) ew-Liouye] nojinied (2snoyuns)
10[IS0.43)| 10} B (3ouunsemuawa|3as)
(soyrejessiuoyelq uiduisjaH) p————- 08TS/TLTIS/0LTS
ewsiwnseQsialyA uipoyenssaues (e1214eH) (noymnwuwen)
ojeysousjuaid-nnduoy (ew) 01s1||eW-010%0]0
(10uunsy IssuesQ) (puejutd ¥ y3jeaH) seann zZIN
[ew uaspunse (03es) 130 n[aAted- AN Y3esH (Quees e][eso10) 8 UPO) HA) o) (ojerewQ)
b 0[E350.143)}-O)SAIO, e||eso30) usaAnay| N
Uas103Y3LWO uIssueIn 107E3: -hojanioL (auawdojanag aouapisay pueis) G A 8p snwid
(00N) oleIsnsyn|- 3IUBPISIY pueln S ©]|es010) 18 1UPOY HA) (ojeasnuuey)

Ojesoliay-eniag e||esoio) o1pn3s euspesed
.smcw_@ (snaxiosiwnsy ugneesojunsy) (oje3snuuey) (oje3exiny)
Hoped (souunsy JAL) noynddiny > SpT ef €0T euapeseqd WOT—€€ BPInMpiid
noynoL auueseuO|
(ereuog) e (wouauod) (snuuaxey epolljod) s g (oje-usisaq uejolyod) A VI cv_v mzw___:h_.:
2010y Quews T TR esio|3 2 o~ dAAjojejuaid-ejeq
[
(eavjen) (mundnex uiBuisjaH) (o%es) (eneuosg) g (erfessiwien eyiasn) u nﬁ.u__w_owr:._
Jew-IsewQ jouunse-seyy BoM!IRI0H HoNIAIDIY - 7 1ddAksojesuard-piuisiaH .v_ (oles)
e
- noyoIpms
-,
4 . (LIA)
-’ A
/ P 1y
LTOT LILAISNOMNSINNSY VI -OLNNSY LISIVIVINONS / 4
! -
LION3IYLIVOIN / s

uauiwAiueesi| uaisynnsijjopyewohiieiz
uaujweisi||oA} esuasy
uauiwninolsaid ugAl
|221yns ugAiexpjjed uasiealedisAe]
QAL VANLSIVNINOW VI VANLLANI

nsnou uapnojelsiweyel
el uauIWauayeA UaSAIBAW USSIWeISIWO
eejunysiayAsiejesuey nyoy sAjyay

SOLNNIN NIFOdVLINYINYT3 VI NVNNNXISITLHA

SNNSsieujuoOwWoloNWaYlad
snnsunnynyiuow eAAjuees|| e10AW uoINNWueyee
uaulwauauald Uooy uaUNYEyONY

nAsey ueleew uaplauAjueey|

uauiwnisiSundney

s8uly3 Jo 18ulay|
1eAE) UBSIWeIUSYES 1PNN
1eAB) Uasiwmpyi| 1pnn

SnINNYIA uBISSINSal 1|eeqo|o
solnnwuolsew||

m oneesieysig 193n|e JeAnjuee) ef Jenensey SAAAYLLIIY NITOYVANONNONT
o "m T SALIHIIVIDOTONNIL SOLNNIN NIAIFLNINVYIHYIC VI -QLSIVA -INTV VI LYINTIDONOQLSIHYdINA
g &8
552
55
5528
3% M
=58
55
< O
2Eg
PN~

2

Yhdyskuntasuunnittelu [2018] vol.56

22



Asunto- ja asumiskonseptit suhteessa megatrendeihin

Viidestd megatrendistd alue-, viests- ja perherakenteiden muutos niyttia
vaikuttaneen kaikkein vahvimmin asumisen konsepteihin. Kuvasta 1 ilme-
nee, kuinka tima megatrendi nikyy 51 konseptin joukossa 28:ssa. Kaupun-
gistuminen, ikddntyneiden maaran kasvu, ruokakuntien pieneneminen ja/
tai perhemuotomoninaisuus ovat siten olennaisia tekijoitd, kun mietitian
uusia asumisen konsepteja. Nama samat trendit tunnisti myos Juntto (zoos)
raportissaan. Samanlaisena jatkunut kehitys tarkoittaa sitd, ettd trendit on
ehditty sisdistdd asuntotuotannossa ja jalostaa erilaisiksi asumistoiveisiin
vastaaviksi konsepteiksi.

Erityisesti kaupungistumisen voi nahda keskeisend ajurina. Urbaanit lap-
siperheasunnot ovat nimensd mukaisesti korostetusti kaupunkiasuntoja.
Konsepteissa on talomalleja, jotka sopivat totunnaista omakotitalotonttia
pienemmille ja urbaanimmille tonteille. Uudenlaiset palveluasunnot taas
vastaavat omilla erityisilld tavoillaan monipuolisten 1dhipalvelujen kysyntain,
yhteen kaupunkiasumisen keskeiseen piirteeseen. Myos kompaktit asunnot
sekd kolme miniasuntoratkaisua ovat korostetusti urbaaneja. Ne reagoivat
kaupungistumisen ohella pienenevien ruokakuntien trendiin.

Ikddntyneiden mdcdirdn kasvu ilmenee konsepteissa viitend senioriasuntona
ja Lahitori-konseptina. Perhemuotojen moninaisuutta voi puolestaan pitda
yhdeksian minitalotyypin sekd Duo-konseptin vaikuttimena. Lapsiperheiden
hakeutuminen kaupunkien keskustoihin ja vieston ikddntyminen ovat muu-
toksia, joiden arveltiin vaikuttavan asuntotuotantoon jo kymmenen vuotta
sitten guntto2008). Junton mukaan o0 vaeston erilaistuminen, kuten muutokset
ikdrakenteessa, maahanmuutto, avio- ja avoerojen kasvu, ovat jo todennettuja
trendeja Euroopassa, jotka kaikki nakyvit yksinasuvien maarallisend kasvuna
kaupungeissa. Niistd ikddntyneet on jo ymmarretty vakiintuneeksi asiakas-
ryhmiksi suomalaisten asuntorakentajien suunnitelmissa.

Toinen megatrendi, jonka vaikutukset ndkyvit nyt tarjolla olevissa suo-
malaisissa asunto- ja asumiskonsepteissa on yhteiskunnan ja eldmdntapojen
muutos. Kymmenessd konseptissa 51:std voi ndhda piirteitd omistamisen mer-
kityksen muutoksesta ja jakamistalouden korostumisesta. Kuvassa 2 tummalla
korostetuista konsepteista yhdeksdssd asumismuotona on vuokra-asuminen
ja yhdessd asumisoikeusasuminen. Jakamistalous toimii yhteisend nimitta-
jand useimmille ndistd ratkaisuista. Se ilmenee kimppa-asuntoina seka hyvia
yhteistiloja talon tai korttelin asukkaille tarjoavina ratkaisuina. Nelja muuta
konseptia ovat ty6velvoitteeseen sidottuja ja sen avulla asumisen kustannuksia
sddstdvid. Ne ovat kaikki suunnattuja nuorille. Tydvelvoitteen siséltd ja luonne
vaihtelevat niissd jonkin verran, mutta kaikissa asuminen on luonteeltaan
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vahvasti yhteisollistd. Elamédntapojen muutosta pohdittiin myos 2008, mutta
silloin raportoitiin yksilollistymisesta ja asumisen moninaistumisesta yleisem-
min, ei niinkddn kimppa-asuntojen maarin lisddntymisestd tai jakamis- tai
kiertotalouden ilmi6iden ndkymisestd asumisessa.

Kolmas megatrendi, joka ndkyi konsepteissa, on muuttuva ja moninaistuva
tyd (Kuva 3). Tilapdistd asumista tarjosivat muutamat konseptit henkiloille,
jotka tyoskentelevat vaihtelevissa paikoissa tai tekevdt runsaasti etdtyotd ja
tarvitsevat asuntoa tyonantajan paikkakunnalta vain toisinaan. Kaksi kon-
septia tarjosi mahdollisuuksia itsensi tyollistimiseen. Tamin lisdksi useam-
massa konseptissa oli tarjolla erilaisia tydtehtévid ja mahdollisuuksia kayttaa
jaettuja tyotiloja tai rajata erillinen ty6tila oman asunnon yhteydessd. Myos
Junton 2008 raportissa ennakoitiin tyon liikkkuvuuden lisddvan monikotisuutta.
Liséksi etdtyd tunnistettiin ilmidnd (emt), mutta sitd ei tuotu esiin asumisen
tarjontaan tai erilaisten korttelissa sijaitsevien jaettujen tyotilojen kysyntdan
vaikuttavana tekijana.

Suomalaiset asunto- ja asumiskonseptit vuonna 2017 ndyttivat varsin selvasti
reagoivan viidesta megatrendistd niihin kolmeen. Sen sijaan ilmastonmuutoksen
jaresurssitehokkuuden seki teknologiakehityksen megatrendien ndkyminen
konsepteissa oli vihdisempad. Yhteni selityksend voidaan pitda sitd, ettd ndma
trendit asumiseen vaikuttavina tekijoind ovat nousseet voimakkaammin esiin
vasta viime vuosina. Kymmenen vuoden takaisessa raportissaan Juntto oos) ei
tuo teknologiakehitystd esiin lainkaan asumiseen vaikuttavana tekijind, ja sivuaa
resurssitehokkuutta vain asuntojen energiankulutukseen liittyvana ilmiona.

Ilmastonmuutokseen ja luonnonvarojen riittivyyteen reagoivia, painot-
tuneesti ekologisuutta korostavia asunto- tai asumisratkaisuja ei ole tarjolla
kovinkaan runsaasti. Sellaisina voi kuitenkin pitdd Oranssin omaehtoisen
asumisen mallia ja Puura Naski -minitalomallia. Oranssin asumismallissa
vanhoja puutaloja korjataan nykyasumiseen sopiviksi sddsteliddsti, mihin
kuuluu muun muassa periaate pitdd asumismukavuuksien taso varsin vaati-
mattomana. Puura Naski -talomallissa hydodynnetdin seinissa ja yldpohjassa
CLT-massiivipuurakenteita (cross laminated timber) sekd puukuitueristeitd,
mikd yhdistyneeni pienen talon sddsteliddseen tilankaytt6on tarjoaa mahdol-
lisuuden ekologisesti orientoituneeseen asumiseen. Tosin samalla tehokkaan
tilankdyton argumentilla my6s kaikki minitalo- ja -asuntokonseptit (yhteensa
12 kpl) voi ndhdé resurssitehokkaina asumisvaihtoehtoina ja siten luonnonva-
rojenriittivyyteen kantaa ottavina ratkaisuina. Liséksi rakentaminen olemassa
olevan kaupunkirakenteen sisddn voidaan tulkita tiiveyden, infrastruktuuriku-
lujen, palveluiden ja joukkoliikenteen nakokulmasta myonteiseksi kehitykseksi.
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Teknologiakehityksen megatrendi ndyttda vaikuttaneen suomalaisiin kon-
septeihin melko suppeasti. Uusista rakentamisen tavoista tilaelementtiraken-
tamista hyodynnetadn kolmessa konseptissa (BoKlok, Smartti sekd TST- eli
talousohjattu suunnittelu ja toteutus -mallilla toteutetut kerrostalot). Kaikissa
tilaelementtirakentamisen padmotiivina on kustannussiasto. Digitaalisuutta
hyddynnetdén joissakin konsepteissa omistusasuntotuotannossa yleiseen
tapaan mahdollistamaan asunnon ostajalle pintamateriaalien valintoja etu-
kateen madritellyistd vaihtoehdoista. Tilapaisasunnoista kahdessa konseptissa
(HotelliKoti ja Kalustetut asunnot) asukas padsee haarukoimaan kayttoonsa
sopivia asuntoja, tarvitsemaansa ajanjaksoa ja kustannuksia netin kautta.
Kekselidin ja uudentyyppisin digitaalisuutta hyodyntava sovellus liittyy kui-
tenkin konsepteista Kimppisasuntoon, jossa Kimppishaku-nettisovelluksen
(HOAS Matchie) avulla haetaan soluasuntoihin asukkaiksi elamantyyliltaan
samantapaisia ihmisia.

Miten asumisen tarjonta on muuttunut

kymmenessa vuodessa?

Kuinka suomalainen asumisen tarjonta ja vaihtoehdot ovat kehittyneet kymme-
nen vuoden aikana? Tdtd pohdintaa teemme vertailemalla oman analyysimme
tuloksia Valiniemen, Raskin ja Timosen (oos) kymmenen vuoden takaisiin
tuloksiin. Heidan tutkimuksessaan, joka keskittyi padkaupunkiseudun asun-
totarjontaan, esiteltiin 14 konseptia. Nykypédividn mennessa niistd on samalla
nimelld sdilynyt vain kaksi: BoKlok ja Uusloft. BoKlok on yha saman yrityksen
(Skanska) konsepti, sen sijaan Uusloft-asuntoja rakentaa nykydin Saton sijasta
EKE-Rakennus.

Neljastatoista konseptista kaksitoista on poistunut markkinoilta kymmenen
vuoden aikana. Osin tdtd selittdd yritysten toiminnan luonteen muuttumi-
nen ajanjakson aikana. Esimerkiksi alan yksi keskeinen yritys on muuttunut
omistus- ja vuokra-asuntorakennuttajasta vuokra-asuntoihin keskittyvaksi
asuntosijoitusyhtioksi ja toinen monialaisesta yhtidstd urakoitsijaksi. Myos
poikkeuksellisen pitkd, vuonna 2008 alkanut taantuma Suomessa lienee vaikut-
tanut konseptien katoon. Naistd seikoista huolimatta konseptien lyhytikdisyys
herdttaa kysymyksen siitd, miltd pohjalta konseptejalaaditaan. Perustuvatko ne
analyysiin yhteiskunnan rakenteellisista muutoksista, ihmisten muuttuvista,
toiveista ja tarpeista vai ovatko ne kepeimmailla otteella laadittuja markkina-
tilannetta tunnustelevia tuoteaihioita.

Tarjolla olevat asunto- ja asumiskonseptit —tai vihintddnkin niiden nimityk-
set — ovat siis muuttuneet huomattavasti kymmenen vuoden aikana. Nimien
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muuttumisen ja konseptien poistumisen ohella muutoksia on havaittavissa
myo0s konseptien sisdlldssa ja valikoimassa.

Yksi huomattava ero kymmenen vuoden takaiseen tilanteeseen on erilais-
ten miniasuntojen ja -talojen ilmestyminen suomalaisille asuntomarkkinoille.
Valiniemen ym. tutkimus kohdistuu vuoden 2007 asuntotarjontaan eli aikaan,
jolloin elettiin talouden korkeasuhdannetta. Vuonna 2017 pitkdn taantuman
jalkeisessd noususuhdanteessa jaaiempaa vahvemman kaupungistumistrendin
myo6td monet rakennuttajat ja pientalovalmistajat olivat padtyneet tarjoamaan
miniasuntoja ja -taloja.

Toinen ilmeinen ero kymmenen vuoden takaiseen tilanteeseen on asuntojen
ja asumisen kohtuuhintaisuusvaatimusten nousu. Kohtuuhintaisuus ja sen
saavuttamisen tavat ja haasteet ovat nousseet julkiseen keskusteluun (mm.erola
& Saarimaa 2016; Rakennuslehti 21.11.2017; Talouselama 2013). Monet tahot (kaupungit, rakennuttajat,
urakoitsijat, yhdistykset) ovat lahteneet kehittimaén erilaisia kohtuuhintaista
rakentamista tai asumista mahdollistavia ratkaisuja. Myds timén kehityksen
vaikuttimena voi pitdd pitkda taantumaa ja kaupungistumiskehitysta.

Kolmas kymmenen vuoden takaiseen tilanteeseen verrattuna selkedisti erot-
tuva seikka on tydvelvoitteeseen sidottujen asumisratkaisujen ilmestyminen.
Oranssin omaehtoisen asumisen malli oli olemassa jo kymmenen vuotta sitten,
vaikka se ei esiinnykédédn Valiniemen ym. raportissa. Vuonna 2017 padkaupunki-
seudulla oli kuitenkin olemassa jo muitakin toimijoita, jotka tarjosivat nuorille
tarkoitettuja tyovelvoitteisiin sidottuja asumisratkaisuja.

Konseptitarkastelunsa pohjalta Valiniemelle ja kumppaneille syntyi vaiku-
telma, ettei vuonna 2007 asumisen erilaistumisen haasteeseen oltu tartuttu
kovin vahvasti. Lisdksi heiddn mielestdan tarjolla ei ollut riittdvan monipuolisia,
eri viestoryhmille asumisen valintamahdollisuuksia parantavia rahoitusrat-
kaisuja. (valiniemiym. 2008, 31-32) Tutkimuksemme tulosten perusteella vaikuttaa silt,
ettd ndihin seikkoihin on kymmenen vuoden aikana tullut parannuksia. Teke-
mimme konseptien luokittelu kahteentoista ryhméaén osoittaa, ettd vuonna
2017 erilaisia asuntoja ja asumisratkaisuja oli Suomessa varsin monipuolisesti
tarjolla. Myds rahoitukseen on kehitetty uusia ratkaisumalleja: konsepteista
kaksi mahdollistavat asukkaalle vaiheittaisen siirtymisen asunnon osaomis-
tajasta tdysivaltaiseksi omistajaksi.

Tekemiinsd haastatteluihin perustuen Valiniemi ja kumppanit totesivat, ettd
vuonna 2007 rakennusalan toimijat pitivit alaa konservatiivisena ja uusien
ratkaisujen hakemiseen melko haluttomana toimijakenttand. Keinoksi tuottaa
vaihtoehtoja ja monipuolisempaa asuntotarjontaa tutkijat ehdottivat kulut-
tajien kanssa tehtédvid konseptianalyysejd, kuluttajaldhtoistd suunnittelua ja
heidédn ottamistaan aktiivisiksi tuotekehittdjiksi. (valiniemiym.2008,34) Kymmenessa
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vuodessa tdhdn ehdotukseen ei rakennusalalla ole erityisen laajasti tartuttu,
mutta joitakin esimerkkeja yhteiskehittimisesta kuitenkin on olemassa. Vuoden
2017 konsepteista Urbaanit lapsiperheasunnot -konseptin kehittimisessi on
tehty asukkaita osallistavaa selvitystyota ja StudioKoti-konseptin alkuvaiheen
ideoinnissa on ollut mukana myos lukioikaisid nuoria (sato 2018).

Vdliniemen ym. mukaan 008,33 vuonna 2007 uudisrakentamisen konsepteista
puuttuivat ekologiset tavoitteet. Energiatehokkaita ratkaisuja ei tuolloin ollut
konseptien sisdlloissda ndhtavissd. Kymmenen vuoden kuluessa useat lainsaéa-
ddntoon tehdyt muutokset ovat kuitenkin ohjanneet rakentamista aiempaa
energiatehokkaampaan suuntaan. Vahvasti ja julkilausutusti ekologiseen ela-
mantapaan perustuvia asunto- tai asumiskonsepteja ei kuitenkaan ilmennyt
2017 aineistosta Oranssin omaehtoista asumismallia lukuun ottamatta.

Johtopaatokset

Artikkelin alussa esitimme kysymyksen: Millainen variaatio erilaisia asunto- ja
asumiskonsepteja Suomessa on tarjolla vuonna 2017? Tahdn saimme melko
nopeasti vastauksen, variaatiota on olemassa ja erilaisten konseptien tar-
jonta on kasvanut reippaasti kymmenessi vuodessa. Timai kirjo paljastui
siitdkin huolimatta, ettd rajasimme pois erilaiset hoiva-asumisen konseptit
sekd yksittdiset avantgardistiset kokeilut. Analyysissamme eivit myoskidin
ndy ryhmérakennutetut hankkeet, joita kuitenkin on toteutettu 2010-luvulla
enemman kuin aikaisemmin.

On hyddyllistd kysyd, mitd vaikutusta ndilld konsepteilla on asuntomarkki-
noihin. Avainasemassa on asuntotuotannon tarjonnan ja kysynnin kohtaami-
nen. Kuinka pysyvid nyt nikyvilld olevat tuotantoon vaikuttavat kysyntitekijat
ovat? Talld hetkelld asuntomarkkinoilla ndkyvésti vaikuttavat toimijat, kuten
asuntorahastot, yksityiset piensijoittajat ja asuntosijoitusyhtiot sijoittavat
suurimpien kaupunkien keskustoissa ja niiden liepeilld oleviin pieniin kerros-
taloasuntoihin. Samalla vdesto- ja perherakenteen muutos lisdd pienempien
asuntojen kysyntaa. Pienten asuntojen kysynta nidkyy myos konseptitarjonnassa,
silla miniasunnot/-talot oli tutkimuksemme suurin ryhma.

Uudisasuntotuotanto ja kaavoitus muuttavat asuntokantaa hyvin hitaasti
(ks.Juntto 2010,260). Asuntotuotannon huippuvuonna 2017 asuntojen maara lisddntyi
noin 1,2 %, vaikka muutos on toki kasvukeskuksissa voimakkaampaa kuin reuna-
alueilla (rilastokeskus 2018, Rakennus- ja asuntotuotanto; Suomen virallinen tilasto 2016, Asunnot ja asuinolot; Suomen
virallinen tilasto 2016, Muuttoliike). Vaikka konsepteja on runsaasti, niiden vaikutus asunto-
kannan muutokseen on vihdinen, silld useimmat konsepteista soveltuvat vain
uudisrakentamiseen. Jotta konsepteilla olisi laajempi merkitys, monien niista
tulisi olla sovellettavissa uudisrakentamisen ohella myos korjausrakentamiseen
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tai olemassa olevan asuntokannan hyddyntdmiseen. Téllaisina konseptitar-
jonnassa erottuvat ryhmait kuten tyovelvoitteeseen sidotut asumisratkaisut ja
kimppa-asuminen. Niilld voidaan haluttaessa vaikuttaa suhteellisen nopeasti
laajemmin asuntotarjontaan, silld ne ovat kdytossa ja sovellettavissa vanhaan
asuntokantaan. Voittoa tavoittelemattomien tahojen kehittimat tydvelvoit-
teeseen sidotut asumisratkaisut ja kimppa-asuntokonseptit tarjoavat myos
mahdollisuuden kohtuuhintaiseen asumiseen kasvukeskuksissa.

Jadamme mielenkiinnolla odottamaan, miltd asuntotuotannon ja-tarjonnan
kenttd ndyttdd kymmenen vuoden kuluttua. Mitki ilmiét ovat silloin pads-
seet vaikuttamaan toteutuksessa oleviin asumiskonsepteihin? Vahvistuuko
olemassa olevan asuntokannan uudenlaisen kdytén konseptointi? Tarjonta
voi edelleen monipuolistua, mutta mahdotonta ei ole myoskain se, ettd jokin
konsepti nousee rakentamisessa muita huomattavasti yleisemmaksi. Talld
hetkelld miniasunnot nédyttdvit innostavan useita rakennusalan toimijoita.
Ovatko pienet asunnot kestivi ja kaivattu urbaani asumisratkaisu vai syovatkod
ne harmillisesti tilaa muilta, potentiaalisesti joustavammilta ratkaisuilta?
Kysymys kuuluu: onko meillda kymmenen vuoden kuluttua sittenkin tarjolla
yksitoikkoista makkarapotkod nykyisen melko moninaisen mosaiikin sijaan?

Tamd artikkeli on tehty Suomen Akatemian Strategisen tutkimuksen neuvoston
tuella (projekti numero 303481).
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