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Pysakoinnin markkinaehtoisuus edistaa kohtuuhintaista
asumista ja kestavaa kaupunkikehitysta

IImastonmuutoksen ja kestdvdn kehityksen
ratkaisut 16ytyvat kaupungeista. Kestavien
toimien lisdksi on huolehdittava siitd, etta
ihmisilla on mahdollisuus hyvdin ja sujuvaan
arkeen. Yksi olennainen osa kokonaisuutta
on asumisen kustannukset, jotka ovat jo nyt
karanneet késistd monilla kasvavilla seuduilla.
Keinoja asumisen kustannusten hillit-
semiseen on monia. Yksi keinoista on pysa-
koéinnin markkinaehtoisuus, jolloin pysa-
koinnistd aiheutuvat kustannukset kohdis-
tetaan pysakointipaikkojen kayttijille. Tama
tarkoittaa pysdakointinormien hollentdmista,
jonka my6td kaupungit ja kunnat eivit enda
madrad yhtd tiukasti, paljonko pysdkointipaik-
koja kussakin kohteessa on oltava. Sen sijaan
kiinteistokehittdja ja -sijoittaja kantavat riskin
siitd, ettd pysakointipaikkoja on tarpeeksi
kyseisen kohteen tarpeisiin.
Ammattimaisten, kokeneiden kiinteis-
tonomistajien intressissd on arvioida huo-
lella tarvittavien paikkojen méaraa, silla he
vastaavat asuntokohteista pitkdjanteisesti
kymmenid vuosia. Heilld on my®6s tdhén tar-
vittavaa markkinaosaamista ja ndkemysta
pysdkointipaikkojen kysynnasta.

RAKIIn selvityksessa pysakointi
kaavamaarayksista kallein

RAKLIn vuonna 2015 toteuttamassa selvityk-
sessd kaavamaaraysten kustannusvaikutuk-
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sista pysdkointi todettiin kustannusvaiku-
tuksiltaan merkittdvimmaksi maaraykseksi
riippuen pysakointiratkaisusta. Pysdkoin-
tinormia onkin pidetty yhtend keskeisena
tekijand rakennuskustannusten nousulle ja
sitd kautta asumisen kalleudelle.

Yksittaisen pysdkointipaikan kustannuk-
sen vaihteluvali on maantasopysdkdinnin
muutamasta tuhannesta eurosta kallioluola-
tai kellaripysakoinnin useampiin kymme-
niin tuhansiin euroihin. Kiinteisténomis-
tajat kantavat kulujen lisdksi huolta myos
siitd, onko kalliisti rakennetuille ja huonosti
muuhun kdyttoon soveltuville pysakointi-
halleille jatkossa nykyisissd maarin kayttoa,
kun liikkumisen tavat muuttuvat. Tyhjilldan
seisovat kalliilla rakennetut pysakointitilat
ovat tulevaisuuden uhka, jonka kukaan ei
varmasti halua toteutuvan.

Asumisen kustannukset ovat jo tilld het-
kelld kestamiattomalla tasolla, ja kaikki keinot
kohtuuhintaisen asumisen edistdmiseksi on
otettava kdyttoon. Pysakoinnin markkinaeh-
toisuus mahdollistaakin sen, ettd pysakoin-
tipaikkojen hinta vastaa paremmin niista
aiheutuvia kustannuksia eivatka autottomat
maksa endd autollisten kustannuksia. Myos
ilmaston ndkokulmasta valjd pysakointinormi
on tervetullut.
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RAKLI ndkeekin positiivisena kehityksen
kohti pysdakoinnin markkinaehtoisuutta.
RAKLIn mielestd pysdkoinnissa tulisi:

1. Tehda alueellisia pysdkointiratkaisuja

2. Tehdd maanpaallisid eikd maanalaisia
pysakointipaikkoja

3. Rakentaa pysakointipaikkoja vain sel-
laisiin kohteisiin, joissa pysakoinnille
varattua tilaa voidaan muuttaa koh-
tuullisin ponnistuksin toiseen kéyt-
to0n, esimerkiksi toimitilaksi

Oulu ja Helsinki nayttavat
esimerkkia

Oulu on ollut yksi rohkeimmista uudistuksen
vetureista uudistamalla pysdkointinormia
radikaalisti kevaalld 2018. Aiemmin normi oli
yksiautopaikka 100 kerrosneliétd kohti, mutta
nyt se on yksi autopaikka 210 kerrosnelioté
kohti keskustassa. Vuokrataloissa tdhdn on
mahdollista saada vield 30 prosentin helpotus.
Normi on jo niin vilja, ettd rakennuttajat
ovat tehneet enemmain pysakointipaikkoja
kuin normi vaatii.

Myo0s Helsingin kaupunkistrategiaan on
kirjattu siirtyminen asteittain kohti markki-
naehtoista pysakointia, ja mallia kokeillaan
kolmella asuinalueella: Hernesaaressa, Haka-
niemenrannassa ja Kalasataman eteldosassa.
Lisdksi kunnat ovat ldhteneet tyostamadn
pysdkointiohjelmiaan, mika kertoo siitd, ettd
paivitettavaa talld saralla koetaan olevan.

Yhdysvalloissa Buffalo mahdollisti ensim-
maiisend kaupunkina markkinaehtoisen pysa-
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kéinnin luopumalla kokonaan pysdkointi-
normista vuonna 2017. Valtuuston paatos
oli yksimielinen. Linjaus oli osa kaupungin
laajempaa strategiaa edistdd toiminnoiltaan
sekoittunutta kaupunkirakennetta ja se koski
kaikkea maankidyttoa, ei vain asuinkohteita.
Myds jo rakennettuja pysdkointipaikkoja on
padtoksen myota mahdollista ottaa muuhun
kayttoon.

Uudet palvelut ja innovaatiot
muuttavat liikkennetta

ja litkkkumista

Liikkumisen palveluja kaupunkikehittdmi-
sen nidkokulmasta pohdittiin myds RAKLIn
marraskuun 2018 ja huhtikuun 2019 vili-
send aikana toteutetussa MaaS-klinikassa,
jonka tavoitteena oli selvittdd ndiden pal-
velujen kehitysedellytyksid niin kiinteiston-
omistajien, kaupunkien, asuntorakentajien
kuin palveluntuottajien nakékulmasta pitden
asiakaslahtoisyys keskiossa.

Klinikassa nousi esiin muun muassa
idea MaaS-kaavan laatimisesta tietyille
alueille. Esimerkiksi Helsingin Pitdjanmaki
voisi toimia kokeilukohteena, jossa MaaS-
kaavamerkinnidlld korostettaisiin tilojen
kayttotarkoituksen joustoa tukemaan liik-
kumisen palveluja, kevennettaisiin pysakoin-
tinormeja ja hyddynnettiisiin tyhjia tiloja
sahkoisen kaluston lataamiseen, huoltoon
ja pysdkointiin. Raitiotien ja ldhijunan ris-
teysaluetta kehitettdisiin urbaanina tdyden
MaaS-palvelun kohteena.
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Liikkumiset palvelut ovat murrosten
edessd jakamistalouden, kestdvien liikku-
misen tapojen, sdhkoistymisen ja automati-
saation myotd eikd esimerkiksi auton omis-
taminen ole endi itseisarvo. Liikkumisen
palvelujen kehittyminen kertoo myos siita,
ettei muuttuvassa maailmassa kannata ripus-
tautua vain yhden vaihtoehdon varaan.

Kaavalla voidaan suosia esimerkiksi kiin-
teistokohtaisessa pysdkoinnissa yhteiskayt-
téautoja, ja mikali niitd on kdytossa, tulee
kohteen pysdkointinormiin antaa lisdhelpo-
tusta. Toisaalta voidaan ohjata rakentamaan
pysakointitiloja, jotka ovat muokattavissa
myéhemmin myds muuhun tarpeeseen.

Mielenkiintoinen esimerkki uusista liikku-
misen palveluista on SATOn ja Maa$S Globalin
viime vuonna julkistama yhteistyopilotti, joka
tarjoaa 1400 SATOn asukkaalle alennuksen
Whim-sovelluksen kausimaksusta kolmen
tilausjakson ajan. Pilotin tarkoituksena on
selvittdd liikkumisen palvelujen tarpeelli-
suutta, mutta myo6s luoda liikkumisen pal-
veluja sinne, missd asumisen ja liikkkumisen
tarpeet kohtaavat.

Joustava kaavoitus kestavan

ja tiiviin kaupunkikehityksen
mahdollistajana

Kestdvd kaupungistuminen edellyttas, ett-
emme lukitse kaavalla yhtd tiukastirajattua
kuvaa tulevaisuudesta. Siksi tarvitsemme
nykyistd kevedmpai ja joustavampaa kaa-
voitusta, joka pystyy vastaamaan muuttuvan
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maailman tarpeisiin. Kaavoitusta tulisikin
tarkastella mahdollistajana eikd pelkdstdaan
normien asettajana.

Esimerkiksi kdyttotarkoitusten muutok-
sissa pysakointi on usein toiminut esteena,
jos tontilta ei ole 16ytynyt tarpeeksi tilaa vaa-
ditulle méédrdlle pysdkointipaikkoja. Tyhja
tila on kansallisvarallisuutemme hukkausta
jakaukana kestdvastd kaupunkirakenteesta.
Meilld on padkaupunkiseudulla télld hetkella
noin 1,2 miljoonan nelion eli 169 jalkapallo-
kentdn verran tyhjilldan seisovaa toimistoti-
laa, jonka voisi ottaa muuhun kdyttoon, jos
seolisi helpompaa. Niiden esteiden poistami-
nen, jotka kuormittavat ilmastoa ja tuhlaavat
yhteiskunnan resursseja, on resurssiviisautta
parhaimmillaan.

Sekd kaupungit ettd kiinteistonomistajat
haluavat luoda monimuotoista, muuttuvia
tarpeita vastaavaa ja kestavdn kehityksen
mukaista rakennettua ympaéristoa. Se, etta
kaupunkeja janiiden infraa kdytetddn tehok-
kaammin ja jairkevimmin, tuo mukanaan
monia etuja. Tiivis kaupunkirakenne ja teho-
kas tilankdytto tukee niin ilmastotavoitteita
kuin alentaa rakentamisen kustannuksia seka
palvelee ndin my6s kohtuuhintaisuuden
tavoitteita.
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